Znalec:

Ing. Jan Trebuna , Sp. HanuSovce ¢. 1, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvia pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti, eviden¢né ¢islo 913593.

Zadavatel:
Mesto Spisska Stara Ves, UL Stdrova 228/109, 06101 Sp. St. Ves, 1C0 00326526

Cislo spisu (objednavky):
pisomna objednavka ¢. 102 zo dia 27.8.2021

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 107/2021

Vo veci:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti-  parcela KN C 3077/9- zastavané plochy o vymere 965m2
vytvorenda GP ¢.121/2020 spracovany Ing. Jan Furcoi- geodet, SNP 412, Sp. St. Ves dila 3.11.2020 overeny OU

Kezmarok, odbor Kkatastralny zo dia 9.11.2020 z parcely KNC 3077/2 zapisana an LV 25 KU Sp. St. Ves, obec
Sp. St. Ves , okres Kezmarok .
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Znalec: Ing.Jdn Treburia Cislo posudku: 107 /2021

. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti- parcela KN C 3077/9- zastavané plochy o vymere 965m2
vytvorenda GP ¢.121/2020 spracovany Ing. Jan Furcon- geodet, SNP 412, Sp. St. Ves diia 3.11.2020 overeny OU
Kezmarok, odbor katastralny zo dna 9.11.2020 z parcely KNC 3077/2 zapisana na LV 25 KU Sp. St. Ves, obec
Sp. St. Ves , okres KeZmarok .

2.Uéel posudku: Prevod nehnutel'nosti
3. Datum vyziadania posudku: pisomna objednavka ¢. 102 zo dna 27.8.2021

4. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany ( rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického
stavu):
k datumu obhliadky to je k 27.8.2021

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
5a Dodané zadavatel'om (objednavatel'om) :
-pisomnd objednavka ¢. 102 zo dna 27.8.2021 -original

GP ¢. 121/2020 spracovany Ing Jan Furcon-geodet Sp. St. Ves zo diia 3.11.2020, overeny OU KeZmarok odbor
katastralny zo dna 9.11.2020-original

5b Obstarané znalcom :

-Vypis z katastra nehnutel'nosti, vytvoreny cez katastralny portal SR , list vlastnictva ¢. 25 -¢iastoény Ku Sp. St.
Ves , obec Sp. St. Ves, zo dita 2.9.2021- original

-képia z katastralnej mapy , vytvorena cez katastralny portal SR, KU Sp. St. Ves, obec Sp. St. Ves zo dila
7.9.2021 -origindl

-obhliadka na tvare miesta dnia 27.8.2021
-fotodokumentacia zhotovena 27.8.2021

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.
zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni,

vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon
€.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni

zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR ¢€.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

¢asopis znalectvo ¢.3/2003, vydavatel ZU-USI v Ziline,

Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoc¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

programové vybavenie HYPO verzia 17,50 firmy KROS s.r.o.Zilina, vyprac. v spolupraci s ZU USI Zilina




Znalec: Ing.Jdn Treburia Cislo posudku: 107 /2021

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

VSeobecné hodnota (VSH)
VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metédy:

Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metoéda polohovej diferenciacie (Princip metdédy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
neboli znesené

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Prevod nehnutel'nosti

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané v silade s vyhlaskou MS SR ¢ 213/2017 Z.z. . PouZzitd je metdéda polohovej
diferenciacie.

Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné z dévodu Ze pozemok nie je
prenajimany. Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyliicena z dovodu nedostatku podkladov-
z verejne pristupnych zdrojov nebolo mozné obstarat dostatocny pocCet komplexnych a reprezentativnych
udajov v mieste a ¢ase porovnatel'nych nehnutelnosti.

al) Definicie pojmov

VSeobecné hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorud by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na drovni s datiou z pridanej hodnoty.

VSeobecna hodnota pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZzivaji metody:
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e Metdda porovnavania
e Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)
e Metdda polohovej diferenciacie

Metoda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

Vngoz =M* (VHM] * kPD] [€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
Klasifikacia obce - nazov alebo tidaj podl'a poctu obyvatel'ov VHy
€/m?2
a) || Bratislava
b) [| Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava, Zilina, KoSice, Banska Bystrica a mesta: 26,56
Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice
c) || Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) || Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych uradov 9,96
e) || Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) || Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie
VHy; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa urc¢i podl'a tabul’ky:
Vseobecna situacia ks
1. || oblasti mimo zastavaného Gzemia obci urceného platnou izemnoplanovacou
dokumentaciou
3. || obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti pre 0,90
individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na predmestiach a -
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony 1,00

samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov

4. || centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000 obyvatelov, || 1,00
obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné -
oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti 1,30
rekreacnych stavieb v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov

5. || vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov, 1,20
obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim -
a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 1,60
100 000 obyvatelov

6. || vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelovav 1,50
kupel'nych mestach, vedl'ajSie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, ndkupné -
centra vo vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatel'ov s 1,80

dobrymi dopravnymi moznostami
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7. || prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad 100 000 obyvatelov, 1,70
najlepsie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov -

1,90

8. || najlepsSie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatel'ov 1,80

2,00

pripade zaujmu o iné druhy nehnutel'nosti (napriklad priemyselné, pol'nohospodarske vyuzitie) okrem
pozemkov v  zriadenych zdhradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
pol'nohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva mézu mat
jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem. V pripade zdujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych
dvoroch pol'nohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva
moézu mat jednotkovu vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva
zvySeny zdujem. Minimdalna jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku po zohladneni zvySeného zaujmu o
kupu nehnutel'nosti je hodnota prislichajica klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.

Intenzita vyuZzitia Ky

1. || - zdhradkové osady,

- chatové osady,

- hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov,

- sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socialne
vylucenymi skupinami obyvatel'stva

2. || - inzinierske stavby, chranené loziskové Gzemia 0,70 -
0,90

3. || - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim, 0,90 -
- pol'nohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia 0,95

4. || - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz$im Standardom 0,95 -
vybavenia, 1,00

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s niz§im
Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu

6. || - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadStandardnym 1,05 -
vybavenim, 1,10
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s
nadstandardnym vybavenim

- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s nizsim
Standardom vybavenia

7. || - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu, 1,10 -
ubytovanie, kultiru so standardnym vybavenim 1,15

8. || - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kulttru s 1,15 -
nadStandardnym vybavenim, viacpodlazné budovy 1,30
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9. || - vyuzitie ako v polozke 8, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30 -
2,00

kpp - koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vztahu

kep =Ks.kv.kp.kr. k. kz. ke [-],
kde

Dopravné vztahy kp

1. || pozemKy v odl'ahlych lokalitach bez moZnosti vyuzitia hromadnej dopravy, cesty bez
dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30
min. pri beZnej premavke

2. || obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou, doprava do 0,85
mesta eSte vyhovujuca

4. || pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00

5. || pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych centrach 1,05
obytnych zdn, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus,

elektricka)
6. || pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so Sirokymi 1,05 -
ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou premavkou 1,20

ks — koeficient vSeobecnej situdcie (0,70 - 2,00) sa urci takto:

Funkéné vyuzitie izemia K

1. || plochy tizemi obc¢ianskej vybavenosti s prevahou ploch pre obchod a sluzby
(obchodna poloha)

3. || plochy obytnych a rekrea¢nych Gzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,00 -
1,30

4. || vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady (priemyselna 0,90 -
poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie 1,10

5. || vyrobné Gzemia s prevahou ploch pre pol'nohospodarsku vyrobu (pol'nohospodarska 0,80-
poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva 1,00

ky - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00) sa urci takto:
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podl'a skutocného vyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.

Technicka infrastruktara ki

1. || bez technickej infrastruktiry (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba na jeden
druh verejnej siete)

2. || stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti, 1,00 -
napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,20

3. || dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, napriklad 1,20 -
miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
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kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20) sa urci takto:

Povysujuce faktory kz

- nevyskytuja sa 1,00
- pozemKky urcené izemnym pldnom na vysSie vyuzitie, nez na aké sluzia v sticasnosti 1,01 -
(napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.), 3,00

- obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficiente ks,
- pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené vo zvysenej

vichodiskovej hodnote,

kr - koeficient funk¢ného vyuzitia izemia (0,80 - 2,00) sa urci takto:

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podl'a izemnoplanovacej dokumentacie platnej
k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa urcuje v nadvaznosti na atraktivitu
posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50) sa urci takto:

Technickd infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohl'adu mozného priameho napojenia cez vlastné, pripadne
obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odporucanom intervale je zavisla od
narocnosti (financnej, technickej a pod.) sivisiacej s napojenim.

Redukujice faktory kr
- ak sa v najblizSom case podl'a platného izemného planu predpoklada nizsi stupen 0,20 -
vyuzitia ako doteraz, 0,99

- spad emisii a vplyv zdpachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z
vyroby potravin, z pol'nohospodarskej vyroby a pod.,

- rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych oblastiach,

- ekologické zatazenie pozemku,

- ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreacnej zény nachadzaju rusivo
posobiace priemyselné zariadenia,

- pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné tibocie a pod.), svahovitost
terénu, hladina podzemnej vody, inosnost zakladovej pdody,

- ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,

- stavba pod povrchom pozemku,

- zavady viaznuce na pozemku (napriklad pravo priechodu alebo prejazdu, ochranné
pasmo a pod.),

- vplyv ¢asového vyvoja minulych obdobi,

- iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby,
nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, obmedzujtce regulativy
zastavby a pod.)

kz - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00) sa urci takto:
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Povysujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajtcich
koeficientoch.

kg - koeficient redukujtcich faktorov (0,20 - 0,99) sa urci takto:

Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajicich
koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujicich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladant hodnotu zavady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujicich faktorov neprihliada na zataze
spésobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).“.

b. Vlastnicke a eviden¢né udaje:

1) LIST VLASTNICTVA ¢&. 25-Ciastoény vytvoreny cez katastralny portal SR , KU Sp. St. Ves, obec Sp. St. Ves,
okres Kezmarok, zo diia 2.9.2021

A.Majetkova podstata:

Parcely registra C evidované na katastralnej mape

parcela ¢.3077/2-vymera 6833m?, zastavana plocha a nadvorie umiestnenie pozemku 1

1- Pozemky umiestnené v zastavanom uzemi obce

-ochranné pasmo chraneného tizemia

B.Vlastnici:

1. Mesto Spi$ska Stara Ves, ICO 326526, poluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia

Delimita¢ny protokol Z 1577/03-12/04
Potvrdenie Obu.¢j.537/6/2015 zo dina:15.6.2015-Z 1352/15-208/15

Vyznacenie kédu chranenych nehntelnosti - R 79/07 - VZ 94 /07

Tarchy-

Zriad'uje sa zakonné vecné bremeno v zmysle §1510 Obc¢ianského zakonnika a §10 ods. 1) az 5) Zakona NR SR ¢.
656/2004 Z.z. v prospech opravneného, Vychodoslovensku distribu¢n, a.s., Mlynska 31, Kosice, ICO 36 599 361
ako vlastnika elektrickej NN siete. Vecné bremeno spociva v prave vstupu na pozemok, parcely C-KN 3077/2,
3077 /4 za ucelom zabezpecenia prevadzky, idrzby a oprav energetickych zariadeni v rozsahu podl'a GP ¢.
35/2008-71017/10-131/10

Iné daje
bez zapisu

poznamka
Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim boli vykonané dna 27.8.2021 za ucasti zadavatel'a posudku ,
pricom boli zistené vSetky skutocnosti, potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku.

Fotodokumenticia sticasného stavu nehnutel'nosti vyhotovena znalcom dna 27.8.2021.

mmmmmmmmem—————— Strana 8----- - -
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d) Technicka dokumentacia:

Predmetom ocenenia je novovytvorena parcela KN C 3077/9 vytvorena GP z parcely KNC 3077 /2 zapisana na
LV 25 KU Sp. St. Ves . Ocenovana parcela sa nachadza v oplotenom areali v blizkosti zdravotného strediska. V
sucasnosti parcela slizila ako zdhrada. V danej lokalite si1 vybudované vsetky inZinierske siete .

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Ocenovana parcela je vytvorena GP z parcely KNC 3077/2 zapisana na LV 25 KU Sp. St. Ves . Druh pozemku -
zastavané plochy a nadvoria -odpoveda skutoCnosti. Parcela sa nachadza v zastavanom tizemi mesta Sp. St. Ves

Tarchy zapisané na LV 25 KU Sp. St. Ves tykajiica sa predmetnej parcely :

Zriad'uje sa zakonné vecné bremeno v zmysle §1510 Obc¢ianského zakonnika a §10 ods. 1) az 5) Zakona
NR SR ¢. 656/2004 Z.z. v prospech opravneného, Vychodoslovensku distribu¢ny, a.s., Mlynska 31, Kosice,
1CO 36 599 361 ako vlastnika elektrickej NN siete. Vecné bremeno spo¢iva v prave vstupu na pozemok,
parcely C-KN 3077/2,3077 /4 za Gi¢elom zabezpecenia prevadzky, udrzby a oprav energetickych
zariadeni v rozsahu podl'a GP ¢. 35/2008-Z 1017/10-131/10

f) Pristup
Pristup z predmetnej ocefiovanej parcely je na miestnu komunikaciu bez obmedzeni.

g) Vymenovanie nehnutel'nosti :
pozemkKky
-parcela C KN 3077/9-zastavané plochy o vymere 965m2 v podiele 1/1

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetna ocefiovana parcela sa nachadza v juznej Casti zastavby mesta Sp. st. Ves -vstup do mesta Sp. St. Ves .
Parcely spadajui do SirSieho centra mesta Sp. St. Ves . Parcela je umiestnena v oplotenom trakte medzi
zdravotnym strediskom Sp. St. Ves a bytovymi domami .

Mesto Sp. St. Ves ma cca 2500 obyvatelov. Mesto sa nachddza v blizkosti hrani¢ného pasma s Pol'skou
republikou . Prevlada tu vysoky zaujem o kipu pozemov, hlavne na vystavbu rod. domov .

Pracovné mozZnosti obyvatel'stva v obci mdzZeme charakterizovat ako nedostato¢né z doévodu, Ze miera
nezamestnanosti je okolo 15 % . Doprava v obci je rieSena ako cestna .

Parcela KNC 3077/9 je vytvorena GP z parcely KNC 3077/2 zapisana na LV 25 KU Sp. St. Ves .

Vo vzdialenosti do 1000m m sa nachadza siet obchodov, posta, kultirny dom, autobusova stanica, restauracie
.V meste sa nachadzaju objekty obcianskej vybavenosti a to (MsU, posta, zdravotné stredisko , kultirne
stredisko, zakladna skola, materska skola, gymnazium ).

Mesto Sp. St. Ves  je napojené na cestni verejnd dopravu.

Hustota obyvatel'stva v danej lokalite je priemerna . V lokalite sa nenachadzajui Ziadne konfliktné skupiny.
Kvalita Zivotného prostredia - beznu hluk . Les vo vzdialenosti do 1000m.

Mesto Sp. St. Ves sa rozprestiera na styku Spiskej Magury a rieky Dunajec . Podl'a poctu obyvatel'ov sa radi
medzi najmensie slovenské mestd. Turistickou atrakciou su PIENINY, a plavba pltami po Dunajci - atrakcia
pltnictvo na Dunajci.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
V zmysle zameru mesta Sp. St. Ves je predmetnd ocefiovand parcela ur¢end na zastavbu bytovy domom .

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

1/ V meste Sp. St. Ves sa nenachadzaju rizikové skupiny obyvatel'ov.

2/ V meste je moznost napojenia na vSetky inzinierske siete .

3/ Komunikacia - spevnena s napojenim na $tatnu komunikaciu Il triedy

4/ Na LV 25 KU Sp. St. Ves e k redmetne arcele KNC 3077/2(upravend GP zapisana tarcha vo forme
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2.2 POZEMKY
2.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Ocenovana parcela KN C ¢ 3077/9 je vytvorena GP €. 121/2020 zo diia 3.11.2020 z parcely KNC 3077/2
zapisanej na LV 25 KU Sp. St. Ves . Parcelaje situovana v lokalite spadajucej do SirSieho centra mesta Sp. St.
Ves v zastavbe bytovych domov a v blizkosti zdravotného strediska . Je situovana v oplotenom areali .
Parcela ma moZnost napojenia na vSetky inZinierske siete. V meste je vybudovana aj kdbelova televizna siet a
internet.
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Pozemky su vedené ako pozemKky v zastavanom uzemi obce v lokalite -zmieSané tizemie a to stavby
pre zdravotnictvo a stavby na byvanie so Standardnym vybavenim. Pristupova komunikacia je spevnena .

Pozemok rovinaty v bezprostrednej blizkosti zastavky autobusu . Jedna sa o lokalitu s beznym hlukom a
s vyhl'adom na Vysoké Tatry.
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Negativne ucinky okolia na pozemky neboli zistené.
Mesto Sp. St. Ves s poctom 2500 obyvatel'ov a ma uplnt vybavenost.
Mesto je pristupné po St.ceste Il.triedy, s dobrou dochadzkovou dostupnostou do mesta Kezmarok a Stara
Lubovna. Nachadza sa v blizkosti Statnych hranic s Pol'skou republikou(6km) . Mesto ma vel'mi dobru polohu k
blizkym centram cestovného ruchu-k oblasti Cerveny Klastor(6km) , priehrada Niedzeca (6km) , Vysokych
Tatier a Tanap-u, k oblasti Belianskych Tatier a Belianskej jaskyne a k aredlu termalneho kapaliska Thermal park
Vrbov(45km) s celoro¢nou prevadzkou.

Vychodiskova hodnota pozemkov je 3,32,-EUR/m2. Vzhladom na vysSie uvedené a v zmysle
skutocnosti uvedenych aj v Casti analyza polohy nehnutelnosti stanovujem, v zmysle pril.c.3, odst.E.3.1. k
vyhlaske MS SR ¢.492/2004 Z.z., jednotkova vychodiskovi hodnotu pozemku pre mesto Sp. St. Ves s
prihliadnutim na polohu nehnutel'nosti , ceny pozemkov v meste beriem 80% z vychodiskovej hodnoty
mesta Kezmarok , z ktorého vyplyva zvySeny zaujem, t.j. jednotkova vychodiskova hodnota pozemku
80% z 9,96,-Eur/m2

Ocenenie je vykonané v sulade s vyhlaskou MS SR ¢. 213/2017 Z.z.

ks- koeficient vSeobecnej situacie - obytné Casti do 5000 obyvatelov - znalcom zaradeny do kap. 2, stanovena
hodnota ks- 0,90

kv-koeficient intenzity vyuzitia - bytové domy, nebytové stavby pre zdravotnictvo - znalcom zaradeny do kap.
5, stanovend hodnota kv-1,05

kd-koeficient dopravnych vztahov - pozemky v samostatnych obciach - znalcom zaradeny do kap. 3,
znalcom stanovend hodnota kd- 0,90

kf-koeficient funk¢ného vyuzitia -zmieSané tizemie s prevahou obcianskej vybavenosti - znalcom zaradeny do
kap. 2, znalcom stanovena hodnota kf- 1,40.

kt-koeficient technickej infrastruktiry pozemku - vel'mi dobra vybavenost , moznost napojenia na vSetky inz.
siete - znalcom zaradeny do kap. 4 znalcom stanovena hodnota kt- 1,50.

kz- koeficient povySujuicich faktorov-iné faktory -ceny pozemkov v meste Sp. St. Ves - znalcom zaradeny do kap
4 ,znalcom stanovena hodnota kz- 2,00.

kr- koeficient redukujtcich faktorov- nevyskytuje sa - znalcom zaradeny do kap. 0 znalcom stanovena
hodnota kr- 1,00.

Spolu Spoluvlastnicky p 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [mZ2]
3077/9 zastavané plochy a nadvoria 965,00 1/1 965,00
Obec: Spisska Stara Ves
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% 2 9,96 €/m? = 7,97 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov 0,90
situacie

5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym

vybavenim, 1,05
- nebytové stavby pre zdravotnictvo

3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom

kv
koeficient intenzity vyuZitia

kp . , , .
koeficient dopravnych hrom.adne! do!:)rayy aleblo osobnym motorovyrln VOZldlomde Ct.antravl_n.esta do 0,90
, 15 min. pri beZznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov ) .
mestskej hromadnej dopravy
kr o . Y . . .
Koeficient funkéného 2.zmieSané Uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,40

byty )

vyuZzitia Uzemia
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ki . . , Y , _— . . .
koeficient technickej 4.. V(?l mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. " . sieti)
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 4. iné faktory (ceny pozemkov ) 2,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,05 *0,90 * 1,40 * 1,50 * 2,00 * 1,00 3,5721
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHum * kep = 7,97 €/m2 * 3,5721 28,47 €/m2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet ‘ Vseobecna hodnota [€]
parcela & 3077/9 965,00 m? * 28,47 €/m2* 1/1 27 473,55
Spolu | | 27 473,55
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I1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti- parcela KN C 3077/9- zastavané plochy
o vymere 965m2 vytvorena GP ¢. 121/2020 spracovany Ing. Jan Furcon- geodet, SNP 412, Sp. St. Ves dna
3.11.2020 overeny OU Kezmarok, odbor katastrdlny zo dita 9.11.2020 z parcely KNC 3077/2 zapisand an LV
25 KU Sp. St. Ves, obec Sp. St. Ves , okres KeZmarok , pre tcely prevodu nehnutelnosti .

2. VSEOBECNA HODNOTA

Pre uréenie vieobecnej hodnoty (VSH) bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie.

Ohodnotenie je vykonané podla vyhlasky MS SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v
zneni zmien a doplnkov . Vysledna cena je na tirovni s DPH. VSeobecnd hodnota je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejSej ceny ku dinu ohodnotenia, v podmienkach volnej sutaze, za predpokladu poctivého
predaja nehnutel'nosti v Case ohodnotenia. Nezodpovedd predaju v tiesni , alebo na zaklade vykonu
rozhodnutia, alebo za inych nevyhodnych podmienok.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]

PozemKky

parcela KN C 3077/9 vytvorena GP z parcely KNC 3077/2 zapisand na LV 25 KU
Sp.St.Ves - parc. ¢.3077/9 (965 m?)

Vseobecna hodnota celkom 27 473,55

Vseobecna hodnota zaokriuhlene 27 500,00

Slovom: Dvadsat'sedemtisicpat'sto Eur

27 473,55

V Sp. HanuSovciach dina 07.09.2021 Ing.Jan Trebuna
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[V. PRILOHY

-pisomna objednavka ¢. 102 zo dna 27.8.2021 -original

-Vypis z katastra nehnutel'nosti, vytvoreny cez katastralny portal SR , list vlastnictva ¢. 25 -¢iasto¢ny Ku Sp. St.
Ves , obec Sp. St. Ves, zo dita 2.9.2021- original

-koépia z katastralnej mapy , vytvorena cez katastralny portal SR, KU Sp. St. Ves, obec Sp. St. Ves zo dna
7.9.2021 -original

GP €. 121/2020 spracovany Ing Jan Furcoii-geodet Sp. St. Ves zo diia 3.11.2020, overeny OU Kezmarok odbor
katastralny zo dita 9.11.2020-original

-fotodokumentéacia zhotovena 27.8.2021
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OBJEDNAVKA  ¢&. 102

Objednavatel’ Dodavatel
Mesto Spisska Stara Ves Ing. Jan Trebuna
Starova 228 1
061 01 Spisska Stara Ves 05904 Spisské HanuSovce
ICO: 00326526 RC/NCO: 46147764
DIC: 2020697283 DIC: 1023201003
IC DPH: IC DPH:
Bankové spojenie: Slovenskéa sporiteltia, a.s. ' Bankové spojenie: VSeobecna Gverova banka, a.s.
Uget: 492729470/0900 Uget: 1371565056/0200
IBAN: SK8509000000000492729470 | IBAN: SK8902000000001371565056
BIC: GIBASKBX ' 1 BIC: SUBASKBX
Telefén: 4180416 | Telefén:
Fax: 052 4180416 | Fax:
|
Platobné podmienky: prevodny prikaz Déatum vystavenia: 27.08.2021
Doprava: Splnit do: 03.09.2021

|
Objednédvame si u vas vypracovanie znaleéié?\o )
posudku na pozemok KN C 3077/9

Mnozstvo Suma za jednotku  Suma celkom

Celkova suma v €: 0.00

Vyhotovil: Hornikovéd Anna Peciatka a podpis:

ZAKLADNA FINANCNA KONTROLA
vykonana v zmysle 8 7 zakona NR SR ¢. 357/2015 Z. z.

Finanén( operaciu alebo jej éast:

a) je mozné vykonat - nie je mozné vykonat

b) vo finanénej operacii alebo jej ¢asti je mozné pokracovat - nie je mozné pokragovat’
c) poskytnuté plnenie je potrebné vymahat - nie je potrebné vymahat

Datum vykonania zakladnej finanénej kontroly ....... 27.08.2021
Meno, priezvisko, podpis zam. zodp. za prisludnd fin. operéaciu

Finanénu operéaciu alebo jej éast:

a) je mozné vykonat - nie je mozné vykonat

b) vo finanénej operacii alebo jej ¢asti je mozné pokracovat - nie je mozné pokracovat
c¢) poskytnuté plnenie je potrebné vymahat - nie je potrebné vymahat

Datum vykonania zékladnej finanénej kontroly ....... 727,581 L0 1 [ R

Meno a priezvisko Statutara, alebo nim povereného ved. zam., podpis
* nehodiace sa pregiarknut
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Kezmarok Vytvorené cez katastrélny portal

Obec: SPISSKA STARA VES Déatum vyhotovenia 02.09.2021
Katastralne izemie: Spi$ska Stara Ves Cas vyhotovenia: 18:52:52

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 25
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
3077/ 2 6833 zastavana plocha a nadvorie 18 1 107
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Druh chréanenej nehnutefnosti:
107 - Ochranné pasmo chraneného tizemia
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 MESTO SPISSKA STARA VES 1/1
€0 : 326526
Titul nadobudnutia Delimitaény protokol Z 1577/03-12/04
Titul nadobudnutia Potvrdenie Obu.&j.537/6/2015 zo diia:15.6.2015-Z 1352/15-208/15
Tituly nadobudnutia LV:

Vyznacenie kédu chranenych nehntefnosti - R 79/07 - VZ 94/07

CAST C: TARCHY
Por.c.:

1 Zriaduje sa zakonné vecné bremeno v zmysle §1510 Obcianského zdkonnika a §10 ods. 1) aZ 5) Zakona NR SR ¢&.
656/2004 Z.z. v prospech opravneného, Vychodoslovensku distribuénu, a.s., Mlynska 31, Kosice, ICO 36 599 361
ako vlastnika elektrickej NN siete. Vecné bremeno spogéiva v prave vstupu na pozemok, parcely C-KN 3077/2,
3077/4 za icelom zabezpecenia prevadzky, tidrzby a oprav energetickych zariadeni v rozsahu podfa GP &.
35/2008 - Z 1017/10 - 131/10

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: udaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného Gisla alebo poradového Gisla viastnika alebo inej oprévnenej
osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vSetkych viastnikov a inych opravnenych os6b na liste vlastnictva.

Informativny vypis 171 Udaje platné k: 01.09.2021 18:00
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Znalec: Ing.Jdn Trebutia

Poskytnutie informacie z KN o nehnutefnostiach

Cislo parcely registra C 3077/2 Ciastoény LV:

Uplny LV:

857581 Spisska Stara Ves

Stovensks republiks + Pretovsky keaj 3 okres Kezmarck 3 obes Spidoks Stard Ver 0 ki mt&wrm Starg Yes

E—

Informacie o parcele ey 6

[l
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G icky plén je podkiadom na préavne Ukony, ked Udaje doterajsieho stavu vykazu vymer si zhodné s (dajmi piatnych vypisov z h
Vyhotovite! Rraj Okres Obec
" Presovsky KeZmarok Spidska Stara Ves
Ing. Jan FURCON - geodet |t Cisio apovy
SNP 412 izemie  gSpisska Stard Ves  |Pénu 121/2020 list &. XIlI-5-3

061 01 Spisska Staré Ves
1€0: 34630317

GEOMETRICKY PL AN na oddelenie pozemku p.&. 3077/9.

Vyhotovil Autorizaéne overil Uradne overil
: iy Ing. Iveta KAPOLKOVA
Dia: ¢ Meno: Dia: Meno: Dia: 0 Q -11 ?G?ﬂ Cislo: .
03.11.2020 Ing. Jan Furcori _04.11.2020 Ing. Viadimir KUPGO V. A prad &1 f0e /0
Nové hranice boli v prirode oznatené Nalezitostami a £ p ap Uradne overené podfa § 9 zakona NR SR ¢&. 215/1995
kolikmi Z.z. 0 geodézii a kartografii \
Z4 p bnéh ia (| ky naér) &. / e -
o /’QW Yhngo ™
Is«muo:cmmauy-mmmw Pediatk a podpis Pediatk a podpis

1€ 6.50- 1997
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3077,2

3077/4

081

d
3077/9

5007/1

2948/1

2,
.

VU1
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VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
— Ovuh Viastnik
PK Vymera | pun | Diel | ¥ o Gislo | Vymera - e
o2 parcely ~~ |parcele| m? |parcely| m? PODS (in& opréav. osoba)
s R &islo Eislo paroaly adresa, (sidlo)
v PK KN ha | m? ha | m? kéd
Stav prdvny je totoZny s registrom
CKN
25 307772 6833 | zastpl. 3077/2 5868 | zastpl. doterajsi
18
3077/9 965 | zastpl. MESTO Sp. St. Ves
18 Stiirova 228/109
Spisskd Stard Ves
Spolu: 6833 6833
Legenda: kéd spésobu vy 18 - P k, na ktorom je dvor
1.2, 6.49 - 1997
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FOTODOKUMENTACIA

pohfad parcela KN C 3077/9 KU Sp. St. Ves

pohlad -pristupova komunikacia KU Sp. St. Ves
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a prekladatel'ov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢islom 10135 zo dna 1.8.2005 pre odbor
stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, pozemné stavby, pod eviden¢nym ¢islom 913593..
Znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 107/2021 .

Zaroven vyhlasujem , Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Jan Trebuiia



