Mesto Spisska Stard Ves v sulade s ustanovenim § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov, zak. ¢. 40/1964Zb.
Obciansky zakonnik v platnom zneni, Vynosom MVaRR SR z 22. 12. 2003 ¢. V-1/2003 o
regulacii cien najmu bytov a v sulade s Vynosom MVaRR SR zo 7. 12. 2006 ¢. V-1/2006

o poskytovani dotacii na rozvoj byvania vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
¢. 7/2007,
ktoré upravuje najom bytov.

Cl. 1
Uvodné ustanovenia

Tymto vSeobecne zavaznym nariadenim (dalej len VZN) sa ustanovuje sposob uréenia
Uhrady a vyska uhrady za ndjom bytov, ktoré si majetkom mesta:

1. Za byty l. kategorie sa na ucely tohto VZN povazuju byty, v ktorych:

a)

b)

je ustredné (dialkové) vykurovanie auplné alebo Ciastocné zdakladné
prislusenstvo,

su vSetky obytné miestnosti vykurované elektrickym alebo plynovym etazovym
kidrenim obsluhovanym zjedného miesta v byte, avktorom je uplné alebo
Ciastocné zakladné prislusenstvo.

2. Za byty Il. kategérie sa na ucely tohto VZN povazuju byty:

a)
b)

c)

3. Za

bez ustredného vykurovania a s Uplnym zakladnym prislusenstvom,

vybavené kachlami alebo etdazovym kurenim na pevné alebo tuhé palivo, ktoré
obsluhuje uzivatel' a s Uplnym zakladnym prislusenstvom,

vybavené elektrickymi alebo plynovymi kachlfami len v niektorych miestnostiach,
nie v celom byte s Uplnym zakladny prislusenstvom.

byty lll. kategdrie sa na ucely tohto VZN povazuju byty bez Ustredného

vykurovania a s Ciastocnym zakladnym prislusenstvom.

4, Za

byty IV. kategdrie sa na ucely tohto VZN povazuju byty bez Ustredného

vykurovania a bez zdkladného prislusenstva.

5. Byty so spoloénym zdkladnym zariadenim a prisluSenstvom na Ucely tohto VZN sa
povazuju za byty Il. kategdrie, ak su Ustredne vykurované, alebo V. kategdrie, ak nie
su Ustredne vykurované.



10.

11.

Zakladnym prisluSenstvom na ucely tohto VZN je kupelna alebo kupelfiovy,
pripadne sprchovaci kut a splachovaci zachod. Zakladné prislusenstvo sa povazuje za
sucast bytu, i ked' je umiestnené v dome mimo bytu, ale uZiva ho len ndjomca bytu.

Zakladnym vybavenim kupelne na ucely tohto VZN je vana, pripadne iné vybavenie
umoznujuce kupanie alebo sprchovanie, umyvadlo, umyvadlova avarnova batéria
v obvyklom vyhotoveni. Zakladné vybavenie kupelfiového, pripadne sprchového, kuta
je zariadenie na sprchovanie. Zakladné vybavenie zachoda je splachovacia zachodova
misa, vratane splachovacieho zariadenia, pripadne umyvadlo.

Zakladnymi prevadzkovymi zariadeniami sa na ucely tohto VZN rozumeju priestory na
uskladnenie potravin (paliva), rozvodov plynu, el. rozvodov, vody a zariadenie na
odvadzanie odpadovych vod.

Obytnou miestnostou je na uUcéely tohto VZN miestnost, ktord je vzhladom na svoje
stavebno-technické usporiadanie a vybavenie urcena na trvalé byvanie, a ktora ma:
a) podlahovu plochu najmenej 8 m?

b) dostatocné priame denné osvetlenie

c) priame alebo dostatocne ucinné nepriame vetranie

d) priame alebo dostatocne uc¢inné nepriame vykurovanie.
Za obytnU miestnost sa povazuje i kuchyria s podlahovou plochou nad 12 m?. Do
vymery podlahovej plochy obytnych miestnosti sa zapocitava iba ta ¢ast
podlahovej plochy, o ktort je kuchyfa vicsia ako 12 m*

Za vedlajSiu miestnost bytu sa na Ucely tohto VZN povaZuje predsieri, neobytna hala,
komora a dalSie miestnosti, ktoré su s bytom spolo¢ne uZivané a nie su obytnymi
miestnostami. Do podlahovej plochy vedlajsich miestnosti bytu sa zapocitava aj
podlahova plocha obytnej kuchyne do 12 m?. Nezapocitava sa podlahova plocha
zachodu, kupelne, kupelfiového alebo sprchovacieho kuta, Spajze a pivnice.

Podlahovou plochou bytu je na ucely tohto VZN celkova podlahova plocha vsetkych
obytnych a vedlajSich miestnosti bytu. Do podlahovej plochy bytu sa zapoditava aj
plocha zastavana kuchynskou linkou, vstavanym nabytkom, kachlami, alebo inym
vykurovacim telesom. Nezapocitava sa vSak plocha okennych a dverovych uUstupkov.
Ak ma miestnost skoseny strop pod vyskou 2 m nad podlahou, podita sa podlahova
plocha len Styrmi patinami.

cLn
Najom za byty

§1
Cena mesacného aro¢ného najmu novo pripravovanych objektov bude uréend na
zaklade dosiahnutych investicnych ndakladov. Urcuje sa podla velkosti podlahovej
plochy bytu predbezne takto:

kategéria Sk/m? Sk/m?



bytu podlah. plochy bytu (mesacne) podlah. plochy bytu (roc¢ne)

. 44,-- 528,--

Il. mesto nevlastni nie je stanovenad cena
Il mesto nevlastni nie je stanovena cena
V. mesto nevlastni nie je stanovenad cena

2. Maximadlne ceny podla odseku 1 sa zvySuju o sumu, z ktorej sa vytvara Fond oprav,
a to:

l. kategoéria 100,-- Sk mesacne 1 200,-- Sk ro¢ne
Il. kategéria nie je uréena
Il kategéria nie je ur¢ena

3. Maximadlne ceny podla ods. 2 sa znizuju:

- akv byte nie je zavedeny plyn alebo elektrina na varenie

- ak je byt vybaveny len kupelfiovym alebo sprchovym kudtom, ktory netvori
samostatnu miestnost

- akje zachod umiesteny v kupelni

- akje kupelna vybavena zariadenim na ohrievanie vody len na pevné palivo

- ak nie je byt vybaveny Spajzou alebo Spajzovou skririou

- akje vbytel. all. kategorie zakladné prislusenstvo mimo bytu

- ak ma byt |. kategoérie len Ciastocné zakladné prislusenstvo

- ak byt tvori jedind miestnost
Ceny nie su urcéené, nakolko obec bude vlastnit len byty I. kategérie.

4. Zivotnost ostatného zariadenia sa uréuje podla roéného opotrebenia takto:

rocné Zivotnost
opotrebenie v rokoch
(%)
a) sporak, varic¢ 6,5 15
b) kuchynska linka 5 20
c) vstavana skrina 5 20
d) elektricky bojler 10 10
e) prietokovy ohrievac vody 10 10
f) zdroj tepla uZivany jednotlivym
najomcom bytu na vykurovanie 5 20
g) meracie a regulacné zariadenia
pre tepelnu energiu a vodu 12,5 8

5. Mesané najomné za ostatné zriadenia a vybavenia bytu je zaratané v sadzbe za 1 m?
podlahovej plochy.

§2



Maximalne ceny ro¢ného najmu bytu obstaranych z prostriedkov statneho rozpoctu,
Statnych fondov, rozpocCtu obce arozpoctu vyssich uzemnych celkov av pripade
vystavby, prestavby alebo dostavby existujucich bytov sa urcuju vo vyske 3 %
z obstaravacej ceny bytu.

V zdvislosti od spb6sobu obstarania sa do obstardvacej ceny bytu na ucely tohto
vynosu zapocitava:

a) pri vystavbe bytového domu cena stavby, cena projektovej dokumentdcie a cena
inzinierskych Cinnosti suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby

b) pri prestavbe nebytovej stavby na bytovy dom cena prestavby, cena projektovej
dokumentacie a cena inzZinierskych ¢innosti suvisiacich s pripravou a prestavbou

c) pri dostavbe rozostavanej stavby bytového domu klpna cena rozostavanej stavby
alebo financ¢né prostriedky preinvestované na rozostavanej stavbe a cena podla
pismena a)

d) pri obstarani bytu kupou, kipna cena bytu vratane podielu na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, pripadne nebytovej budovy.

§3

Do maximalnych cien podla § 1 a2 tohto VZN nie su zahrnuté ceny sluZieb vo

vSeobecnosti spojenych s uzivanim bytu, napriklad osvetlenie a upratovanie spolocnych
priestorov v dome, pouzivanie vytahu a domovej pracovne, kontrola Cistenia kominov, odvoz
popola, smeti a splaskov, Cistenie Zimp, vybavenie bytu spolo¢nou televiznou a rozhlasovou
anténou, dodavka tepla a na vykurovanie a teplej Uzitkovej vody, dodavka pitnej a Uzitkovej
vody pre domdacnost odvadzanie odpadovej vody zdomdacnosti adalsich sluzieb, na
poskytovani ktorych sa dohodne prenajimatel s najomcom.

1.

1.

ClL. 1
Sposob urcenia uhrady za ndjom a zanik najmu

Najomné sa bude platit na zaklade ndjomnej zmluvy uzatvorenej vzmysle
Obcianskeho zakonnika medzi ndjomcom a prenajimatefom mesacne do 5. dia
kalendarneho mesiaca. Uhrady za pinenie poskytované s uZivanim bytu sa budi
splacat formou mesacénych zalohovych platieb vidy do 5. dia kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel mozZe vypovedat najom, ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo tUhradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu za dIhsi ¢as ako tri mesiace, ak prenechd byt
alebo jeho cast inému do podnajmu, alebo najomca vyuZiva byt na iné Ucely ako na
byvanie.

C.Iv
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Zmeny adoplnky najomnej zmluvy sa mézu vykonat len pisomnou formou aso
suhlasom zmluvnych stran.



2. Vzmysle § 5 ods. 1, pism. g) Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja zo
dna 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania, zachova
obec ndjomny charakter bytov po dobu najmenej tridsat rokov. Pocas uvedenej
lehoty umozni vstup do bytov zamestnancom ministerstva, prislusného krajského
stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického
stavu bytu a tento zavazok premietne aj do najomnej zmluvy.

3. Najomny charakter bytu mesto zmeni az po Uplnom splateni obstaravacej ceny bytu.

4. Mesto Spisska Stara Ves bytu nizSieho Standardu prideli budidcim najomnikom max. 1
mesiac pred kolaudaciou. Buduci uZivatel je povinny pripravit byt tak, aby ho bolo
mozné skolaudovat.

5. Buduci ndjomnik je povinny novopostaveny byt primerane vetrat.

V SpisSskej Starej Vsi, diia 12. decembra 2007

Ing. Jozef Harabin
primator mesta
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