i

Zmluva
0 ndajme nebvtovych priestorov &.: 2 /2013/DS

218/2013
Clanok 1.
Zmluvné strany
. Prenajimatel”: Mesto SpiSskd Stara Ves
Sidlo: Stirova 228/109, 061 01 Spisska Stard Ves
Zastipenie; Ing. Jozef Harabin, primdtor mesta
1C0: 00 326 526
DIC: 2020697283

Bankové spojenie: Slovenski sporitel'iia, a. s. - pobofka Poprad,
. aétu: 0492729470/0900

. Nijomea: Zuzana Perunkovi
Sidlo: Stirova 263/2, Spiiska Stard Ves
Zastipenie: Zuzana Perunkovi
ICO: 47065290
Bankové spojenie:
C.ih.:
Cliinok IL

Predmet nidjmu

- Predmetom ndjmu si nebytové priestory, ktoré sa nachidzaji v budove Domu sluzieh

ul. SNP 139/86, Spisskd Stara Ves, IL. poschodie - miestnosti M31

. Celkovi plocha prenajatych priestorov je 10,50 m”, Specifikicia prenajatych

priestorov a plochy jednotlivych miestnosti st uvedené v prilohe tejlo zmluvy.
Nijomea sa zaviizuje predmet ndjmu vyuZivat' na acel:
Previadzka nechtového Studia

Clanok TTL.
Doba ndjmu

. Néjomna zmluva bude uzatvorend na dobu :

a) peurditi - odo dia 01.04.2013

CLANOK 1V




CLANOK 1V
Nijomné

- Prenajimatel sa s ndgjomeom dohodli na vyske ndgjomného 10,00 €/m? rone,

¢o predstavuje celkom 105,00 €/rok,

slovom: Jednostopiit’ eur za rok. Ndjomné je bez nikladov na energie.

Nijomea bude ndjomné uhradzat’ mesatne.

3. Mesaénd splitka ndgjomného je 8,75€a ndjomed sa ju zaviizuje uhradit'
prenajimatelovi vidy do 15. diia prisluného mesiaca po zaslani faktiry
prenajimatel'om.

4. Najomca bude ndjomné uhrédzat’ prevodnym prikazom na bankovy uéet prenajimatela
alebo v hotovosti v pokladni prenajimatel’a, Prenajimatel’ je povinny minimalne 30 dni
pred uplynutim doby splatnosti ndgjomného ozndmit' ndjomeovi pripadnt zmenu
bankového spojenia.

5. Ak sa ndjomcea dostane do omeskania, uhradi prenajimatelovi trok z omedkania,
ktorého vyika sa stanovi v zdvislosti od zakladnej urokovej sadzby NBS
v obdobi, ked" k omeSkaniu dodlo. Pre uréenie omeskania je rozhodujici termin

pripisania Ghrady na beZny éet prenajimatela resp, termin thrady v pokladni.
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CLANOK V
na previdzku a slufhy spojené s ndjmom priestorov

Nikla

Najomea sa zaviizuje uhridzar’ nasledovné ndaklad y na prevadzku a sluzby: tepelnd

energia na vykurovanie prenajatych a spoloénych priestorov, poplatok za odvod

dazd'ovej vody, upratovanie spoloénych priestorov, odvoz a likvidacia

komundlneho odpadu, pripadne aj d’alsie platby za poskytnuté sluzby, ktoré vznikni

pocas doby ndjmu.

- Rozsah poskytnutych sluzieb, $pecifikicia jednotlivych nakladovych polozick,
sposob vypoétu v¥sky nikladov na prevadzku a sluzby a vypocet podielu ndjomcov na

tychto nikladoch je v prilohe tejto zmluyy.

- Zalohové platby za poskytované sluzby bude nijomca uhridzat® mesaéne vo viike

50,00 €. Vyska zaloh sa uréuje na zaklade predbeZnej kalkuldcie ndkladov

na prisludny rok po zohfadneni skutoénych nakladov a spotreby za predchadzajici rok.

. Terminy a sposob tihrady platia rovnaké podmienky ako pri thraddch ndgjomného,

ktoré st uvedené v &ldnku TV, ods. 2,3.4 a5 tejto zmluvy.

. Zalohové platby za sluzby budi zadtované podra skutoénych nikladov za kalendérny

rok. Prenajimatel’ predlozi vytétovanie do 31 . marca nasledujiceho roka.

. Prenajimatel’ ma privo upravit’ zdlohové platby v zdvislosti na skutoénych nékladaoch

a pri liprave cien vstupov (energie, paliva, DPH a pod.). r

. Najomca uhradi podiel nakladov na revizie vykonane podla osobitnych pravnych

predpisov pripadajici a vzt'ahujici sa na priestory, ktoré ma v najme.

- Individudlne sluzby presahujtice rdmee tejto zmluvy, ale s predmetom néjmu

sivisiace, budi realizované na zéklade vzdjomne; dohody prenajimatel’a a najomeu.

V pripade, Ze ndjomea produkuje odpady zaradené do kategorie nebezpeénych

odpadov, je povinny zabezpetit' si ich odvoz a likvidaciu individudlne uzatvorenim

zmluvy s odbarnou organizdciou. Za dodrzanie noriem platnych pre nebezpedné

odpady zodpovedd najomca.
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CLANOK VI
Priva a povinnosti zmluvnyeh strin

Prenajimatel’ odovzdava ndjomeovi priestor v uivania schopnom stave. Ndjomca
prehlasuje, Ze je obozndmeny so siidasnym technickym stavom prenajimanych
priestorov, a Ze v takomto stave ich od prenajimatel'a prebera.

Néjomea je povinny predmet najmu uZivat’ tak, aby nedochadzalo ku skoddm.
Prenajimatel je povinny predmet najmu udriavat’ v uzivania schopnom stave,
Néjomea je povinny na vlastne néklady zabezpegit' drobné opravy, tdrzbu a price
suvisiace 5 obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Vitsie opravy zabezpefuje prenajimatel’ na vlastné niklady. Pokial’ potreba viicsich
oprav bola vyvolana resp. spdsobena ndjomeom, zabezpedi ich prenajimatel’ na
niklady ngjomeu.

Najomea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu Oprav,
ktoré md vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd nijomca za
Skody tym spdsobené a nemodze si uplatnit’ ndroky, ktoré by mu indé prinalezali pre
nemoZznost’ alebo obmedzenti moZnost” uzivat' predmet najmu pre vady, ktoré
podstatne alebo dihii ¢as zhor$ujd uZivanie predmetu ndjmu,

Najomea je povinny znasat’ obmedzenia v uZivani nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrZzby predmetu ndjmu.

Ak najomea vynaloZil na predmet najmu niklady pri véidgej oprave alebo Odrzbe, ktorh
je povinny vykonat’ prenajimatel, m4 ndrok na nahradu tychto nékladov, ak préce boli
vykonané so sthlasom prenajimatel'a, pricom boli dodrzané podmienky uvedené

v zikone &. 50/76 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskordich
predpisov.

Stavebné tpravy predmetu najmu mdZe najomea vykonat' len so stihlasom
prenajimatela.

Prenajimatel je potas trvania ndjmu oprévneny vykondvat potrebni technicka
kontrolu predmetu nagjmu po dohode s ndjomcom a v sprievode nijomeom poverencj
osoby.

Po skonéeni ndjmu vrati ndjomea predmet ndjmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu.

Ndjomea mi prednostné pravo na prediZenie ndjmu po uplynuti doby ndjmu za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve, ak pisomne prejavi svoj zdujem v lehote
Siestich mesiacov pred skonéenim doby najmu uvedenej v €L 11 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ sihlasi s primeranym oznaenim prevadzky najomeu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguje ndjomeuw.

Nijomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatel'a pri zmene svojej pravnej
subjektivity, individualnych tidajov, pripadne d'algich zmien, ktoré majil vplyv na
sudinnost’ medzi GCastnikmi zmluvy.

Néjomea preberd na seba v stivislosti s predmetom nidjmu povinnosti vyplyvajice zo
vseabecne platnych predpisov v oblasti ochrany zdravia a bezpetnosti praci, ochrany
majetku a poZiarnej ochrany. Akukol'vek Skodu, ktord vznikne v prenajatom priestore
a bude spdsobend nidjomcom alebo osobami, ktoré maji k nemu vzt'ah odstrani
ndjomea na vlastné niklady (zamestnanee, zakaznik, pribuzny, pacient, navitevnik

a pod.). V opaénom pripade sa ndjomca zaviizuje uhradit’ veniknuti kodu a naklady
na jej odstranenie v plnej vyike bezodkladne po vyzve prenajimatefla. ;
Poistenie vniitorného vybavenia a hnutelného majetku, ktory je umiestneny

v prenajatom priestore si zabezpedi ndjomea.



17. Ndjomea sa zavizuje umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za

18.

b

tcelom preverenia dodr2iavania zmluvnych podmienok v pritomnosti najomeu alebo
nim poverenej osoby,

Nijomea nesmie prenechat” predmet ndjmu alebo jeho Sast’ do podndjmu inému
subjektu bez suhlasu prenajimatela.

CLANOK VII
Skonéenie ndjmu
Ndjom uzavrety na dobu urit konéi uplynutim terminu,
Néjom na dobu uréiti sa moze ukonéit’ dohodou zmluvnych strdn aj pred uplynutim
dohodnutej doby.
Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby, na ktori bola
uzavretd, ak:
a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndjomea o viac ako jeden mesiac medks s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s nagjmom,
¢) ndjomea alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor hrubo poruuji
pokoj, alebo poriadok,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo o zmendch stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor,
€) ndjomea prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez siihlasu
prenajimatela,
Najomea moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby, na ktord bola
uzavretd, ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat’ innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsobily na dohovorengé
uHvanie,
¢) prenajimatel’ hrubo poruiuje povinnosti vyplyvajice z élanku VI, tejto zmluvy,
d) ber udania dévodu.
Vypovednd lehota je 3(tri ) mesiace .
Ked' zmluvu vypoveda prenajimatel’ z dévodov uvedenych v elanku VIL, ods. 3, pism.
a), b), e) je vypovedna lehota 1 mesiac.
Vypovedna lehota zatina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLANOK VIII

. Tito zmluva o budicej zmluve je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, Kazda #zo

zmluvnych strin dostane dva originaly vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tito zmluvu uzavreli na ziklade ich slobodnej véle,
zmluva nebola uzavretd v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Spisskej Starej Vsi V Spisskej Starej Vsi
dia 11.3.2013 : diia: 11.3.2013
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