Prenajimatel: Mesto Spisska Stara Ves
Stitrova 228/109, 061 01 Spisska Stara Ves

1CO : 00326526
zastupeny: Ing. Jozefom Harabinom, primatorom mesta

a
Najomca: Meno a priezvisko: David Kris§ak
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt:

po prehliseni, Ze st plne spdsobili na pravne dkony, uzatvaraja tato
zmluvu o ndjme bytu ;

Clinok I.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym viastnikom nehnutelnosti — 20 bytového obytmného domu v Spisske;
Starej Vsi na ulici Sturova & 574/44-46, nachadzajiceho sa na pozemku s parcelnym Cislom
273/1, k.. Spisska Stara Ves.

(2) Prenajimatel’ prenechava najomeovi do odplatného uZzivania 3-izbovy byt € . 5 nachadzajici sa na
2. poschodi uvedeného obviného domu vo vchode & 44, vratane uZivania spoloénych Casti
a spoloénych zariadeni donw a prislusenstva bytu za nizSie dohodnutych podmicnok nijmu a za
predpokladu splnenia podmienok vyplyvajucich z Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Spidske]

Starej Vsi & 16/2-4/14 z dita 24.4.2014.

(3)Mestské zastupitel'stvo v Spisskej Starej Vsi diia 24.04.2014 rozhodlo o prideleni uvedeného bytu
do najmu vy$sie uvedenému najomeovi, a to Uznesenim Cislo 16/2-4/14.

Cianok 1L
Opis bytu a jeho prislufenstva

(1) Predmetny byt o celkovej roziohe podlahovej plochy 76,54 m’ pozostiva:
a/ z obytnych miestnosti - izba & 1 o vymere 17,94 m’

izba & 2 o vymere 17,94 m’

izba & 3 o vymere 14,05 m®

b/ z prisluSenstva bytu - vedl’ajSich miestnosti - kuchyfia ¢ vymere 8,90 m’
- chodba o vymere 10,47 o’



- kitpeliia o vymere 2,64 m’
- WC o vimere 0,92 m’
- komera 3,68 m’.

(2)Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu anie st na tiom Ziadne vady. Vo
vietkych 1zbach su plavajice podlahy a pod plastovimi oknami su umiestnené ocelové panelové
radiatory. V kupelni je nova smaltovana vaia, keramické umyvadlo, dve miesacie batérie (vaiova
a umyvadlova). V kuchyni sa nachadza sporak zn. MORA, kuchynska linka s umyvacim drezom,
nad ktorym sa nachéddza drezova batéria. V kupelni a WC je keramicka dlazba a svietidlo. Vo WC
je umiestneny keramicky splachovaci kombi zachod. V predsieni je umiestneny zvonéek a domaci
telefén. Natery okien, dveri a tiez mal'ovka v cefom byte st zanovné. Predmetny byt mé samostatné
vykurovanie (v kuchyni je umiestneny plynovy kotol zn. Immergas) a ma samostatné merace
plynu, vody, elektrickej energie. Podrobne)si opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole
o odovzdani a prevzati bytu.

(3)Spoloénymi &astami domu pre lely tefto zmluvy sa chodby, kodikarefi, vstupné vestibuly
a schodiska.

(4)Spoloénymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmiuvy st bleskozvod, praskovy hasiaci pristroj,
vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizaéné a telefénne pripojky.

(5)Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spoloénych asti a zariadeni domu osobne
oboznamil a v dett podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt prebera bez zavad
do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Zijii v spolo¢nej doméacnosti (vid’ evidencény list).
Nijomca a tieto osoby maju popni prave uzivat predmetny byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory
a zariadenia domu,

6)Najomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového domu, v ktorom
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sa nachadza predmetny byt, a ktori zabezpecuje prenajimatel’. Najomca sa zavazuje dodrziavat’
podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatel'om.

Clanok 1IL
Doba nijmu

(1)Najomny vztah sa uzatvira na dobu urfiti, tj. od 29.05.2014 do 28.05.2017. Pred uplynutim
uvedenej doby najmu je mozné tento najom bytu predéasne ukondit’ v zmysle ¢lanku VIL tejto
zmluvy.

(2) V posledny defi doby najmu ma najomca pravo na prediZenie tejto doby najmu bytu o dalSie tri
roky za predpokladu, Z¢ pocas celej doby doteraj$icho najmu nijomca a ostatni uZivatelia tohto
bytu dodrziavali podmienky tohto najmu a povinnosti najomeu vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo
zakona.

Clanok IV.
Nijomné a dhrada za plnenie spejené s uzivanim bytu

(1)Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné vo vyske 2036,- € roéne, a to v
splatkach splatnych po 170,00 € mesatne, vidy najneskér do 25. dita daného mesiaca na téet
prenajimatel’a: Slovenska sporitelfia a. s., & uétu 0492729470/0900 cez SIPO.

(2) Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté mesaéné preddavky za plnenia (sluzby)
spojené s uZivanim bytu, ktoré budn vycislené v evidenénom liste a ktoré su splamé mesacne spolu
§ pajomnym.



(3)V pripade, %¢ nijomca nezaplati najomné alebo mesaéniil zalohu na thradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu v termine splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z
omeSkania vo vvike 0,05% z dlnej sumy za kaZdy defi omeskania az do iiplného zaplateria.

(4)Prenajimatel’ nezabezpefuje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TUV
a clektrickej energie. Najomca je povinny si splnit’ oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost™ voéi
dodavatelom tychto sluZieb a sam uhradzat’ cenu za ticto dodané (poskymuté) sluzby v prospech
tychto dodavatel'ov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpeduje sam najomea (individualne).

(5)Najomca je povinny oznamit' prenajimatel'ovi nazov spolofnosti, s kiorou ma uzavreti Zmluvu
o dodavke elektriny a Zmluvu o dodavke plynu.

(6) Najomea je povinny oznamit prenajimatel’ovi kazdii zmenu dodavatela elektriny alebo plynu do 14
dni od vykonania tejto zmeny.

(7) Ak dodavatel energii (elektriny alebo pltynu) ukonéi do predmetného bytu ich dodavku z dévodov
na strane najomeu (napr. neplatenie faktiir za energie), najomea je povinny nhradit’ prenajimatelovi
ndklady na opitovné pripojenie energii do tohto bytu.

(8)Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyudtovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby) spojené s
uzivanim bytu, a to za predchadzajuci katendamy rok, najneskér do 30. aprila nasledupiceho roka a
pisomné vyuétovanie dorudit’ najjomcovi.

{9)Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre ureniec vySky najomného alebo plneni (sluZich)
spojenvch s uZivanim bytu (napr. pocet €lenov domacnosti, cena sluZieb, zmena pravnej upravy)
automaticky sa zmeni vy§ka najomného alebo plneni (sluZieb) od 1.dfia mesiaca nasledujiceho po
prislugnej zmene.

(10)  Najomca je povinny eite pred podpisanim nijomnej zmluvy zloZit’ na ufet mesta finanénu
zabezpeku vo vyike Sestmesaéného najomného, ktora bude sluzit' na el zabezpecema platenia
dohodnutého ndjomného, dohodnutych whrad spojenych suZivanim ngjomncho  bytu
a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Mesto tato finanéni zabezpeku vedic na osobitnom
uéte zriadenom na tento el v banke.

Clinok V.
Prava a povienosti nijomcu z nijmu bytu

(I)Najomca sa zavizuje, ze vietky drobné opravy v byte, siuvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacic prace v byte si zabezpedi sam a na vlastné naklady, aviak po predchadzajicom
pisomnom suhlase primatora mesta, resp. poverené¢ho zamestnanca mesta.

(2)Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s nagjomcom v spoloénej domacnosti maju vedla prava uzivat
byt aj pravo uzivat spoloéné dasti domu a spoloéné zariadenta domu predpisanym spdscbom podl'a
povahy prislusného zariadema.

(3)Najomea sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvoren¢ prostredie,
zaistujuce ostatnym uzivatel'om bytov v dome neruSeny vykon ich prav.

(4)Najomca sa zavizuje, 7¢ zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom dome
nehnutel'nosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaji, uhradi v plnej vySke. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchadzajiicom upozorneni ndjomeu poskodenia odstranit’ a poZadovat od
najomeu nahradu vynalozenych nakladov.

(3)Najomca sa zavizuje, 7¢ nebude v predmetnej nehnutePnosti vykonavat’ Ziadne stavebné upravy
a zmeny bez predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.



(6) Najomca sa zaviizuje, 7¢ bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v byte, kiore
je povinny zabezpeGit prenajimatel. V opagnom pripade nijomca zodpovedd za Skodu, kiora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(7)Najomca nesmie daf predmetny byt, resp. jeho ¢ast do podndjmu alebo incho uZivania mym
osobam ako uvedenym v &lanku 11 bod 3 tejio zmluvy, resp. inym osobam umoZznit’ uzivanie tohto
bytu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Uvedeny byt m6Zu uZivat len ti
lenovia spoloéne) domdcnosti najomcu, ktorym prepajimatel’ udelil pisommy suhlas a zaroven
ktorvch prenajimatel eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’ pisomme schvaluje novych Clenov
spolo¢nej domacnosti najomeu v tomio byte (t). d'alsich spoluuzivatel'ov bytu).

(8)N3jomea je povinny v pripade, Ze dojde k zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku najomného
alebo hrad za sluzby spojené s uZivanim tohto bytu (napr. podet ¢lenov domdicnosti), ieto zmeny
bezodkladne oznamit’ prenajimateFovi.

(9)N4jomea je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za uéelom kontroly
jeho technického stavu, sposobu jeho uzivania a dodrZiavania zmluvnych a zakonnych podmienck
tohto najmu.

(10) Najomea je zodpovedny za to, Ze polas doby najmu prenajimatelovi ned6jde k poSkodeniu
uvedeného bytu, jeho prisluenstva, spoloénych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je najomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobam s nim uZivajicim tento byt ant inym osobam, ktorym
umoZni vstup do tohto domu, naru$ované pokojné byvanie ostatnych nijomcov vdome alebo
ohrozovani bezpenost’ alebo porufované dobré mravy v dome.

(113  Najomca objektivne plne zodpoveda spolu s najomcami ostatnych bytov v danom vchode
obytného domu za §kodu spdsobenit na spoloénych Eastiach a zariadeniach obytného domu ako aj
na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote 30 kalendamych dni odo dfia
zistenia a ozndmenia Skody prenajimatefovi nezisti osoba zodpovedna za tito Skodu.

Clanok VI
Priva a povinnosti prenajimatel’a z najmu byt

(1)Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit najomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s
uZivanim bytu.

(2)Ak je prenajimatel’ povinny vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit.

{(3) Prenajimatel’ uznd najomcovi primerani zlavu na pajomnom, pripadne z thrady za plheme
(sluzbv) poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skutoénost’ oddvodiiujicu pravo na
primerant zPavu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimateta.

N Prenajimatel’ je opravneny vykonavat vnim wrenych &asovych intervaloch kontrolu stavu
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prenajatého byt a sposobu jeho uZivania pocas doby najmu. Vykonanie kontroly sa najomcovi
podrla okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spdsobom.



Clinok VIIL,
Ukondenie nidjmu bytu

(1)Najom tohto bytu sa konéi uplynutim doby najmu, ak neddyde k prediieniu doby najmu v zmysle
&lanku III. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento najom bytu
predéasne ukondéit’

a) vypoved'ou z dévodov uvedenych v Ob&ianskom zakonniku,

b} pisomnon dohodou oboch zmluvnych stran o predéasnom ukonéeni tohto nagmu,

¢) odstupenim od zmluvy — v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zakone alebo v tejto
zmiuve,

(2) V pripade predéasného ukonéenia najmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda musi mat’
pisomni formu, inak je neplatna a zaroveii sa v nej musi uviest’ presny datum ukoncenia najmu.

(3)Tato zmiuvu mozno tie? pisomne vypovedat' z ddvodov uvedenych v Obcianskom zikonniku.
Vypoved’ musi byt pisomnd, musi vnej byt uvedeny vypovedny dévod a musi byt doruena
druhej zmluvnej strane, inak je neplatnid. Vypovedna lehota je 2-mesafnd a zacina plynut’ od
prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvne;)
strane.

(4) Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmiuvy odstupit’ v pripade, Ze nastane jeden tychto dévodov:

a) ak takuto moznost’ dava zakon,

b) ak ndjomca opakovane (aspoti dvakrat, ak raz bol na to upozorneny) porufuje povinnost’ platit’
najomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu,

¢) ak naprick pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uzivat, resp. trpict’ jeho uzivame
takym sposobom, Ze prenajimatel’ovi vznikne Skoda alebo mu bude hrozit” znacna Skoda.

d) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajuce) z ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy,

¢) v pripade porudenia povinnosti vyplyvajicej z lanku V bod 5 tejto zmluvy,

f) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z Elanku V bod 7 tejto zmluvy,

g) v pripade porudenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 10 tejto zmluvy.

(5) Odstipenie od tejto zmluvy je 1¢inné diiom jeho doruéenia druhej zmluvne) strane. Odstapenie je
nutné urobit’ pisomne, uviest' v iom dévod odstipenia a doruéit’ ho druhej strane, inak je neplatné.

(6)V pripade akéhokol'vek spésobu ukoncenia tohto nijmu bytu najomca nema nirok na
poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

(7)Najomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo diia ukoncenia najmu tohto bytu.
(8) V pripade ukondenia tohto najomného vztahu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi byt v

stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto odovzdani sa spie
pisomna zipisnica.

Clinok VIIL
Spelocné a ziverefné ustanovenia
(1) Tato zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,

(2) Tato zmluva nadobuda uéinnost diiom 29.05.2014.

(3)Tuto zmluyu mo¥no menit' a dopliiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.

(4)Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sil upravené touto zmluvou, sa riadia Ob¢ianskym
zakonnikom a d’al$imi vieobecne zavaznymi pravanymi predpismi.



(3) Tato zmluva je vyhotovena v 3tyroch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran dostane 2 rovnopisy.

(6) Zmiuvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumels, Ze tato zmluva bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej véle, a na znak sihlasu s jej celym obsahom ju viastnoruéne podpisuji.

V Spidskej Starej Vsi, diia: 27.05.2014
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