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Prenajimatel: Mesto SpiSska Stara Ves
§§1’lr0va 228/109, 061 01 Spisska Stari Ves
ICO : 00326526
zastiipeny: Ing. Jozefom Harabinom, primAtorom mesta

a
Naijomea: Meno a priezvisko:  Andrea Martancéikova
Rodné cislo:
Trvaly pobyt:

-

po prehlaseni, 7e si plne spésobili na privne Gkony, uzatviraja tito
zmluvu o nijme bytu :

Clanok L
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 16 bytoveho obytného domu v Spisskej
Starej Vsi na ulici Stirova & 580/173, nachadzajuceho sa na pozemku s parcelnym cislom 748/25,
k. 0. Spigska Stara Ves.

(2) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uZivania 3-izbovy byt & . 5 nachadzajici sa na
2. poschodi uvedeného obyiného domu vo vehede € 173, vratane uZivania spolonych Easti
a spoloénych zariadeni domu a prislusenstva bytu za niZSie dohodnutych podmienak ndjmu a za
predpokiadu splnenia podmienck vyplyvajucich z Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Spisske)
Stargj Vsi ¢, 16/2-4/14 z diia 24.4.2014.

(3) Mestské zastupitel’'stvo v Spidskej Starej Vsi diia 24.04.2014 rozhodlo o prideleni uvedeného bytu
do najmu vyssic uvedenému najomcovi, a to Uznesenim Eislo 16/2-4/14.

Clinok TN
Opis bytu a jeho pristuSenstva

(1) Predmetny byt o celkove] rozlohe podlahovej plochy 64,44 m’ pozostiva:
a/ z obytnych miestnosti - izba & 1 0 vimere 16,04 m’

izba & 2 o vymere 16,04 m”

izba & 3 o vimere 12,25 m’



b/ z prisluienstva bytu - vedP’aj$ich miestnosti - kuchyiia o vymere 7,23 m’
- chodba o vymere 9,24 m’
- kiipel'iia o vimere 2,56 m*
- WC o vymere 1,08 m’,

(2)Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu anie si na fiom Ziadne vady. Vo
vietkych izbach si plavajice podlahy a pod plastovymi oknami su umiestnené ocel'ové panelové
radiatory. V kupelni j¢ nova smaltovana vana, keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie (vafiova
a umyvadlova). V kuchym sa nach&dza sporak zn. MORA, kuchynska linka s umyvacim drezom,
nad ktorym sa nachidza drezova batéria. V kipelni a WC je keramicka dlaZba a svietidlo. Vo WC
je umiestneny keramicky splachovaci kombi zachod. V predsieni je umiestneny zvoncek a domaci
telefén. Natery okien, dveri a tiez malovka v celom byte si nové. Predmetny byt ma samostatné
vykurovanie (v kuchyni je umiestneny plynovy kotol zn. Immergas) a ma samostatné merace
plynu, vody, elektrickej energie. Podrobnejéi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole
o odovzdani a prevzati bytu.

(3)Spoloénymi astami domu pre ulely tejto zmluvy si chodby, kodikared, vstupné vestibuly
a schodiska.

(4)Spoloénymi zariadeniami domu pre ucely tejio zmluvy su, bleskozvod, praskovy hasiaci pristroj,
vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizaéné a telefonne pripojky.

(5)Najomca prehlasuje, e sa so stavom uvedeného bytu, spoloénych éasti a zariadeni domu osobne
oboznamil a v deri podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt prebera bez zavad
do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti (vid' evidenény list).
Néajomea a tieto osoby maji popri prave uzivat' predmetny byt aj pravo uZivat’ spolocné priestory
a zariadenia domu.

{6)Najomea rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového domu, v ktorom
sa nachadza predmetny byt, a ktori zabezpeuje prenajimatel’. Najomca sa zavidzunje dodrziavat’
podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatel’om.

Clanok IIIL
Doba nijmu

(1)Najomny vztah vznika ditom nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu wréind, t.j.
na dobu 3 (troch) rokov odo dia podpisania tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu
Je mozné tento najom bytu predéasne ukondit’ v zmysle &lanku VII. tejto zmiuvy.

(2)V posledny defi doby najmu ma najomca pravo (nic narok) na prediZenie tejto doby najmu bytu
o dalfie tn roky za predpokladu, Ze pocas celej doby doterajsicho najmu najomca a ostatni
uZivatelia tohto bytu dodrziavali podmienky tohto najmu a povinnosti najomcu vyplyvajice z tejto
zmluvy alebo zo zakona.

Clinok 1V.
Najomné a vhrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

(1)Najomea sa zavazuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné vo vyske 1843,- € roéne, ato v
splatkach splatnych po 154,00 € mesaéne, vidy najneskér do 25. diia daného mesiaca na uéet
prenajimatel’a: Slovenska sporitel'na a. s., €. uétu 0492729470/0900 cez SIPO.

(2)Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesa&né preddavky za plnenia (sluzby)
spojene s uzivanim bytu, ktoré budua vy¢islené v evidenénom liste a ktoré su splainé mesaéne spolu
S nagjomnym.



(3)V pripade, ¢ najomeca nezaplati najomné alebo mesaénu zalohu na uhradu za plnenia (sluzby)
poskvtované s uZivanim bytu v termine splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z
ome$kania vo vyike 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania aZ do aplného zaplatenia.

(4)Prenajimatel’ nezabezpeduje najomcovi shuzby spojené s dodanim piynu, tepla, ohrcvu TUV
a elekiricke] energiec. Nijomea je povinny si splnit’ oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost’ voci
dodavatel'om tychto sluZieb a sam uhradzat’ cenu za tieto dodané (poskytnuté) shuzby v prospech
tvchto dodavatel'ov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpeduje sam najomea (individualne).

(5)Najomea je povinny oznamit prenajimatelovi nazov spolo&nosti, s ktorou ma uzavretd Zmva
o dodavke elektriny a Zmluvu o dodavke plynu.

(6)Najomea je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi kazdit zmenu dodavateFa elektriny alebo plynu do 14
dni od vvkonania tejto zmeny.

(7) Ak dodavatel’ energii (clektriny alebo plynu) ukonéi do predmetného bytu ich dodavku z dévodov
na strane najomcu (napr. neplatenie faktir za energie), nijomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
naklady na opatovné pripojenie energii do tohto bytu.

(8) Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyiétovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby) spojené s
uZivanim bytu, a to za predchadzajici kalendarmy rok, najneskér do 30. aprila nasledujiceho roka a
pisomné vyuétovanie dorudit’ najomeovi.

(9 Ak sa zmenia skutodnosti rozhodujuce pre uréenic vyiky najomného alebo plneni (sluzieb)
spojenych s uZivanim bytu (napr. pocet ¢lenov doméacnosti, cena sluZich, zmena pravnej Gpravy)
automaticky sa zmeni vy§ka najomného alebo plneni (sluzieb) od 1.dfia mesiaca nasledujiiceho po
prisluénej zmene.

(10) Najomca je povinny este pred podpisanim najomnej zmluvy zloZit' na acet mesta finanénui
zdbezpeku vo vyike Sestmesadného nijjomného, ktora bude slaZit na ucel zabezpecenia platenia
dohodnuiého najomného, dohodnutych dhrad spojenych suZivanim najomného  bytu
a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Mesto tito finanénii zabezpeku vedie na osobitnom
ucte zriadenom na tento ucel v banke.

Clanok V.
Prava a povinnosti najomcu z najmu bytu

(1)Nijomea sa zavizuje, e vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jcho wZivanim a obvykl¢
udrziavacie prace v byte si zabezpe&i sam a na vlastné naklady, aviak po predchadzajicom
pisomnom sthlase primatora mesta, resp. poverené¢ho zamestnanca mesta.

(2)Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spoloénej domacnosti maju vedl'a prava uzivat
byt aj pravo uZivat' spoloéné &asti domu a spoloéné zariadenia domu predpisanym spdsebom podla
povahy prislu$nc¢ho zarnadenia.

(3)N4jomea sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zaistujuce ostatnym uzivatel'om bytov v dome neruSeny vykon ich prav.

(4)Najomca sa zavizuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom dome
nehnutelnosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predehadzajucom upozorneni najomeu poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od
ndjomeu nahradu vysalozenych nakladov.



(5)Najomca sa zavizuje, 2e nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat Ziadne stavebné apravy
a zmeny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

{6)Najomca sa zavizuje, 7¢ bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré
je povinny zabezpedit' prenajimatel. V opaCnom pripade najomca zodpovedda za Skodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(7)N4jomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jeho ¢ast do podnajmu alebo iného wZivania inym
osobam ako uvedenym v §lanku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoZnit’ uzivanic tohto
bytu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Uvedeny byt mdZu uZivat len ti
&enovia spoloéne] domacnosti ndjomcu, ktorym prenajimaicl’ udelil pisomny suhlas a zaroven
ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych &lenov
spoloénej domacnosti najomcu v tomto byte (t). dalich spoluuzivatel'ov bytu).

(8) Najomca je povinny v pripade, ze ddjde k zmene okolnosti rozhodujicich pre vySkn najomného
alcbo vhrad za sluzby spojené s uzivanim tohto bytu (napr. podet ¢lenov domacnosti), ticto zmeny
bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi.

{9)Najomea je povinny umoznit’ pristup prenajimatefovi do predmeiného bytu za w&elom kontroly
jeho technického stavu, sposobu jeho uzivania a dodrZiavania zmluvnych a zakonnych podmienok
{ohto n&ymu,

(10)  Najomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby naimu prenajimatefovi neddjde k poSkodeniu
uvedeného bytu, jeho prisluSenstva, spolonych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je ndjomca
zodpovedny za to, ¢ nebude nim ani osobam s nim uZivajiicim tento byt ani inym osobam, ktorym
umozni vstup do tohto domu, naruované pokojné byvanie ostatnych najomcov v dome alebo
ohrozovana bezpeénost’ alebo porufované dobré mravy v dome.

(11) Najomca objektivne plne zodpoveda spolu s najomcami ostatnych bytov v danom vchode
obytného domu za Skodu spdsobenit na spoloénych &astiach a zariadeniach obytného domu ako aj
na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote 30 kalendamych dni odo diia
zistenia a ozndmenia Skody prenajimatelovi nezisti osoba zodpovedna za tito Skodu.

Clanok VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a z nijma bytu

(1)Prenajimatel’ sa zaviznje zabezpe€it najomcovi plny a nerueny vykon prav, spojenych s
uZzivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

(3) Prenajimatel’ uznd najomcovi primerani zlavu na najomnom, pripadne z ihrady za plnenie
(sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukaZe skutocnost’ odévoditujocu pravo na
primerant zl'avu, a toto pravo si najjomca uplatni v zdkonnej Ichote u prenajimatela.

(4)Prenajimatel’ je opravneny vykondvat vnim uréenych dasovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania poas doby najmu. Vykonanie kontroly sa najomcovi
podl'a okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spdsobom.



Clanok VIL
Ukondenie nijmua bytu

(1) Najom tohto bytu sa kon&i uplynutim doby ndjmu, ak neddjde k prediicniu doby najmu v zmysle
&lanku IIL bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento najom bytu
pred¢asne ukonéit’

a) vypovedou z dévodov uvedenych v Obcianskom zakonniku,

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran o predéasnom ukonéent tohto najmu,

¢) odstipenim od zmhluvy — v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zdkone alebo v tejto
zmluve.

(2)V pripade predéasného ukoncenia naymu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda musi mat
pisomni formu, inak je neplatna a zarovefi sa v nej musi uviest’ presny datum ukonéenia naymu.

(3) Tuto zmluvn mozno tiez pisomne vypovedat’ z dévodov uvedenych v Obcéianskom zikonniku.
Vypoved musi byt pisomna, musi vnej byt uvedeny vypovedny dévod a musi byt dorudend
druhej zmluvnej strane, inak je neplatnd. Vypovedna lehota je 2-mesafna a zacina plynut’ od
prvého dita kalendameho mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvne)
strane.

(4) Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstipit’ v pripade, Ze nastane jeden tychto dévodov:

a) ak takuto moznost’ dava zakon,

b) ak najomca opakovane (aspoii dvakrat, ak raz bol na to upozorneny) porusuje povinnost’ platit’
najomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu,

¢) ak naprick pisomnej vystrahe budc najomea prenajaty byt uzivat, resp. trpiet” jeho uzivame
takym spdsobom, Ze prenajimateFovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit’ zna¢na skoda.

d) v pripade poruienia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy,

¢) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z lanku V bod 5 tejto zmluvy,

f) v pripade porufenta povinnosti vyplyvajucej z élanku V bod 7 tejto zmluvy,

g) v pripade porudenia povinnosti vyplyvajice) z lanku V bod 10 tejto zmluvy.

(3) Odstipenie od tejto zmluvy je uéinné dilom jeho dorudenia drubej zmluvnej strane. Odstapenie je
nutné urobit’ pisomne, uviest' v fiom dévod odstipenia a doruéit’ ho druhej strane, inak je neplatné.

(6) V pripade akéhokol'vek spdsobu ukonfenia tohto najmu bytu ndjomca nemid nirok na
poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

(7)N4jomea je povinny byt vypratat’ do 3 kalendamych dni odo diia ukonéenia najmu tohto bytua.
(8) V pripade ukonéenia tohto najomného vzt'ahu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto odovzdani sa spiSe

pisomna zapisnica.

Clinok VIIL
Spolotné a zavereéné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,
(2) Tato zmiuva nadobida déinnost’ diiom 25.04.2014.

(3)Tito zmluvu mozno menit a dopifiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmhuvnymi
stranami,

(4)Vzrahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmhuvou, sa riadia Ob¢ianskym
zakonnikom a d’al§imi vieobecne zaviznymi pravinymi predpismi.

N



(5) Tato zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran dostane 2 rovnopisy.

(6)Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej vdle, a na znak sithlasu s jej celym obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.

V Spisskej Starej Vsi, difa: 25.04.2014

prenaj[:ﬂﬁTl’

najomca




