|"1_|-|

b2

Lmluva
o najme nebyviovveh priestorov &.: 4 2012/NP-DS

515/2012
Clanok .
Zmluvné strany
Prenajimatel> Mesto Spifska Stard Ves
Sidlo: Stiarova 228/109, 061 01 Spiskd Stars Ves
Zastapenie: Ing. Jozef Harabin, primdtor mesta
1CO: 00 326 526
DIC: 2020697283

Bankové spojenie: Slovenski sporitelfia, a. s. - pob. Poprad,
&, dtu: 0492729470/0900

Mijomca: Milan Mazurek

Sidlo: Tatranska 5, 051 (11 Spisska Bela
Zastupenie: Milan Mazurek

1C0: 41350111

DIC: SK 1039058812

Bankové spojenie: CSOB Poprad, &.4.: 4012322662/7500

Clanok 11.
Predmet nidjmu

Predmetom najmu st nebytové priestory. ktoré sa nachadzaji v budove Domu sluieb

ul. SNP 139 Spisska Stard Ves. prizemie - miestnosti M8, M9

Celkovi plocha prenajatych priestorov je 34 m®. Specifikicia prenajatveh
priestorov a plochy jednotlivich miestnosti st uvedené v prilohe tejto rmluvy.

Nijomea sa zaviizuje predmet ndjmu vvuzivat na téel;
Previdzka predajne elektromateriilu

Clanok I11.
Doba ndjmu

Najom sa uzatvara na dobu :

1) neurdith - odo dia 1.7.2012
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CLANOK IV
Najomng¢
Prenajimatel’ sa s ndgjomcom dohodli na vvike najomného 10,00 €/m” roéne.
¢o predstavuje celkom 340,00 €/rok,
slovom: TristoStyridsat’” eur/rok.

Majomea bude najomné uhradzat” $tvriroéne.

. Stvrtrocna splatka najomného je 85,00 € a ndjomea sa ju zavizuje uhradit’

prenajimatelovi vzdy do 15, dia prisluiného mesiaca v Stvriroku po doruéeni
faktary.

Nijomea bude ndjomné uhradzat’ prevodnym prikazom na bankovy Géet prenajimatela
alebo v hotovosti v pokladni prenajimatela, Prenajimatel je povinny minimalne 30 dni
pred uplynutim doby splatnosti najomného oznamit’ najomeovi pripadni zmenu
bankového spojenia

. Ak sa ndjomea dostane do omeskania, uhradi prenajimatelovi trok z omeskania,

ktorého vyéka sa stanovi v zavislosti od zikladnej urokovej sadzby NBS
v obdobi, ked' k omeskaniu doSlo. Pre uréenie omeSkania je rozhodujici termin
pripisania thrady na bezny Géet prenajimatela resp. termin uhrady v pokladm,

CLANOK V

MNiklady na prevadzlku a sluzby spojené s ndjmom priestoroy

Najomea sa zaviizaje uhradzat nasledovné naklady na prevadzku a sluzby: tepelna
energia na vykurovanie prenajatych a spoloénych priestorov, poplatok za odvod
dazd'ovej vody. upratovanie spoloényeh priestorov, odvoz a likvidicia

komunalneho odpadu, pripadne aj d'algie platby za poskytnuté sluzby. ktoré vznikni
pocas doby najmu.

Rozsah poskytnutych sludieb. dpecifikiacia jednotlivich nakladovych poloziek,

sposob vipodtu visky ndkladov na prevadezku a sluzby a vypocet podielu najomeov na
tychto nakladoch je v prilohe tejto zmiuvy.

Zalohove platby za poskytovane sluzby bude najomea whriadzat’ Stvrt'roéne vo vyske
150,00 €. Vvika zaloh sa urCuje na zaklade predbeznej kalkulacie nakladov

na prisluény rok po zohladneni skuto¢nyeh nakladov a spotreby za predchadzajuci rok.
Terminy a spasob thrady platia rovnaké podmienky ako pri thradach najomného,
ktoré s uvedené v Clanku [V, ods. 2,3.4 a 5 ejio zmluvy.

Zalohove plathy za sluby budl zidované podla skutoénych nakladov za kalendirny
rok. Prenajimatel’ predlozi vyuctovanie do 31 . marca nasledujiceho roka
Prenajimatel’ ma pravo upravit’ zalohove platby v zavislosti na skutoényeh nakladoch
a pri uprave cien vstupov (energie, palivia, DPH a pod.).

Najomea uhradi podiel nakladov na revizie vykonane podla osobitnych pravnyeh
predpisov pripadajict a vzrahujiei sa na priestory, ktoré mad v najme.

Individudlne sluzby presahujice rimec tejto zmluvy. ale s predmetom najmu
stivisiace, bud realizované na zaklade vzdjomnej dohody prenajimatel’a a najomeu.
V pripade, Ze ndjomea produkuje odpady zaradené do kategorie nebezpecnych
odpadov, je povinny zabezpedit' si ich odvoz a likvidaciu individudlne uzatvorenim
smluvy s odbornou organizaciow. Za dodrzanie noriem platnych pre nebezpeéné
odpady zodpoveda ndjomca.
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CLANOK VI
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ odovadiva najomeovi priestor v uzivania schopnom stave. Najomca
prehlasuje, Ze je oboznameny so stcasnym technickym stavom prenajimanych
priestorov, 4 Ze v takomto stave ich od prengjimatela prebera.

Najomea je povinny predmet najmu uzivat' tak. aby nedochadzalo ku Skodam.
Prenajimatel je povinny predmet najmu udrZiavat’ v uzivania schopnom stave.
Najomea je povinny na vlastne naklady zabezpedit' drobné opravy, udrzbu a price
suvisiace s obvyklym udr#iavanim predmety najmu,

Vitiic opravy zabezpetuje prenajimatel’ na vlastné niklady. Pokial potreba viicsich
oprav bola vyvolani resp. sposobend najomeom, zabezpedi 1ch prenajimatel’ na
niklady najomeu,

Nijomea je povinny ozndmil’ prenajimatel'ovi bez zbytotného odkladu potrebu opriv,
ktoré ma vykonat' prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd ndjomea za
Skody tym spasobené a nemdze si uplatnit’ naroky, ktoré by mu ind¢ prindlezali pre
nemoznost’ alebo obmedzeni moznost’ uzivar predmet najmu pre vady. ktoré
podstatne alebo dlhsi éas zhorsuji uzivanie predmetu najmu.,

Najomcea je povinny znasat' obmedzenia v uzivani nevyhnutnom na vykonanie oprav
& udrzby predmetu najmu,

Ak ndjomea vynaloZil na predmet najmu naklady pri viitiej oprave alebo tdrZbe, ktor
Je povinny vykonat’ prenajimatel, ma narok na nahradu tyehto nikladov, ak price boli
vykonang so sihlasom prenajimatela, pricom boli dodrzané podmienky uvedené

v zdkone €, 30/76 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskordich
predpisov,

Stavebné apravy predmetu najmu méze ndjomea vvkomat' len so sthlasom
prenajimatel'a,

- Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny vvkondvat potrebnii technicku

kontrolu predmetu ndjmu po dohode s ndgjomeom a v sprievode najomeom poverenej
nsoby.

- Po skonéeni najmu vrati ndjomea predmet ndjmu prenajimatelovi v stave

zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu.

- Najomea ma prednostné privo na predizenie ndimu po uplynuti doby ndjmu za

podmienok dohodnutych v tejto zmluve, ak pisomne prejavi svoj zaujem v lehote
Siestich mesiacov pred skonéenim doby ndjmu uvedenej v &L 1 tejto zmluvy.

- Prenajimatel sithlasi s primeranym oznacenim prevadzky ndjomeu pred vstupom do

prenajatych priestorov, ktoré propaguie ndjomeu.

- Najomea je povinny bezodkladne upovedomit prenajimatel’a pri zmene svojej priavnej

subjektivity, individudlnych udajov. pripadne d'alSich zmien, ktoré maji vplvv na
sucinnost’ medzi ucéastnikmi zmluvy.

- Nitjomea prebera na seba v stvislosti s predmetom ndjmu povinnosti vvplyvajice zo

vieobecne platnych predpisov v oblasti ochrany zdravia a bezpecnosti praci. ochrany
majetku a poZiarnej ochrany, Akikol'vek skodu. ktord vznikne v prenajatom priestore
a bude spdsobend ndjomeom alebo osobami, ktoré maji k nemu vzt'ah odstrani
nijomea na vlastné niklady (zamestnanec, zakaznik, pribuzny, pacient, navitevnik

a pod.). V opaénom pripade sa ndjomca zaviizuje uhradit’ vzniknutii skodu a niklady
ni jej odstranenie v plnej vydke bezodkladne po vyzve prenajimatel’a,

Poistenie vnitorn¢ho vybavenia a hnutel'ného majetku, ktory je umiestneny

v prenajatom priestore si zabezpedi najomea.
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Nijomea sa zavizuje umonit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za
ucelom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok v pritomnosti nagjomeu alebo
nim poverenej osoby,

Mijomea nesmie prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho éast” do podndjmu inému
subjektu bez siihlasu prenajimatela,

CLANOK VII

Nijom uzavrety na dobu uréita konéi uplyvnutim terminu.
Nijom na dobu uréitti sa moze ukondit’ dohodou zmluvnych stran aj pred uplynutim
dohodnutej doby.
Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby, na ktord bola
uzavreta, ak:
a) najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmiuvou,
b) ndjomea o viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného alebo za sluzby.
ktorych poskytovanie je spojené s ndgjmom,
¢) niajomea alebo osoby, ktoré s nim u#ivaja nebytovy priestor hrubo porusuji
pokoj, alebo poniadok,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’
nebytovy priestor,
¢) najomea prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnaimu bez siihlasu
prenajimatela,
Najomea moze pisomne vypovedat' zmluvu pred uplynutim doby, na ktor bola
uzavreta, ak:
a) strati spbsobilost” prevadzkovat’ Einnost’, na ktord si nebyvtovy priestor prenajal,
b} nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené
uZivanie,
¢) prenajimatel” hrubo poruduje povinnosti vyplyvajuce z élanku V1, tejto zmluvy,
d) ber udania dovodu,
Vypovedna lehota je 3(tri ) mesiace .
Ked zmluvu vypoveda prenajimatel’ z dovodov uvedenych v élanku V11, ods. 3, pism.
a), b), e) je vypovedna Ichota | mesiac,
Vypovedna lehota zacina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruéeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLANOK VIII

Tato zmluva je vyhotovena v dtyroch vyhotoveniach, Kazda zo zmluvnych strian
dostane dve vyhotovenia,

Prava a povinnosti vyplyvaitce z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

Priva a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami
zak. & 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a dalSimi vieobecne platnymi pravonymi predpismi,

Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat’ pisomnd formu a platnost nadobidaji
podpisanim zmluvnyvmi stranamai.

Zmluvne strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli na zdklade ich slobodnej vile,



zmluva nebola uzavretd v tiesni. 7a napadne nevyhodnych podmienok. zmluvu si
precitai. jej obsahu porozameli a na 7nak suhlasu ju viastnoruéne podpisali.

CLANOK IX
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohod|i na tvchto osobitnyeh ustanoveniach:
L.Tato emiuva nadobida Géinnost od 1.7.2012

V Spisskej Starej Vsi

V Spisskej Starej Vsi
diia: 27.6.2012

dia: 27.6.2012

Prenajimatel’:

Najomea:




