Zmluva
0 najme nebytovych priestorov ¢. 85/2026

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Mesto SpiSska Stard Ves
Sidlo: Stiirova 228/109, 061 01 Spisska Stara Ves
Zastapenie: Ing. Jan Kurnava, primator mesta
1CO: 00 326 526
DIC: 2020697283
IBAN: SK385 0900 0000 0004 9272 9470
2. Najomca: Blanka Penxova
Sidlo: Cerveny Klastor 78, 059 06
1CO: 35217 677
DIC: 1041963197
IBAN: SK20 7500 0000 0040 2669 8994
Clanok II.

Predmet najmu

1. Predmetom n4jmu st nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju na II. poschodi v budove
Domu sluzieb, ul. SNP 139/86, Spisska Stara Ves - miestnosti M 27.
2. Celkova plocha prenajatych priestorov je 21,70 mZ2. Specifikicia prenajatych
priestorov a plochy jednotlivych miestnosti sit uvedené v prilohe tejto zmluvy.
3. N4ajomca sa zavdzuje predmet ndjmu vyuZzivat’ na ucel:
vyucba anglického jazyka.

Clanok III.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurciti, odo dna 01.09.2026.

CLANOK 1V
Najomné

1. Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na vyske najomného 10,00 €/m? ro¢ne, Co
predstavuje celkom 217,00 €/rok (slovom: dvestosedemnast’ eur/rok). Najomné je
bez nakladov na energie.

2. Vroku 2026 zaplati ndjomna alikvotnt €iastku ndjomného vo vySke 72,30 € slovom
sedemdesiatdva eur 30/100 eurocentov najneskor do 30.11.2026 na zaklade zaslanej
faktury od prenajimatel’a.

3. Nijomca bude nijomné uhradzat’ rocne a nijomca sa ju zavidzuje uhradit
prenajimatel'ovi vzdy do 14. dni od dorucenia faktiry prenajimatel’om.



Faktury za najom a zalohy za energie bude prenajimatel’ zasielat’ e-mailom na adresu:
blankapenxova@gmail.com

N4jomca bude ndjomné uhradzat’ prevodnym prikazom na bankovy ucet prenajimatel’a
alebo v hotovosti v pokladni prenajimatel’a. Prenajimatel’ je povinny minimalne 30 dni
pred uplynutim doby splatnosti ndjomného oznamit ndjomcovi pripadnu zmenu
bankového spojenia.

Ak sa n3jomca dostane do omeskania, uhradi prenajimatelovi tirok z omeSkania vo
vyske 0,05% zdlznej sumy za kazdy deii omeSkania. Pre urCenie omeSkania je
rozhodujuci termin pripisania uhrady na bezny tcet prenajimatela resp. termin thrady
v pokladni.

CLANOK V
Naklady na prevadzku a sluzby spojené s najmom priestorov

. Ndjomca sa zavdzuje uhrddzat' nasledovné ndklady na prevadzku a sluzby: tepelna
energia na vykurovanie prenajatych a spolo¢nych priestorov, elektrickd energia,
upratovanie spolo¢nych priestorov, vyvoz komundlneho odpadu, pripadne aj dalSie
platby za poskytnuté sluzby, ktoré vzniknu poc¢as doby najmu.

. Rozsah poskytnutych sluzieb, Specifikacia jednotlivych nakladovych poloziek, sposob
vypoctu vysky nakladov na prevadzku a sluzby a vypocet podielu najomcov na tychto
nakladoch je v prilohe tejto zmluvy.

. Zalohov¢ platby za poskytované sluzby bude najomca uhradzat’ mesacne vo vyske
90,00 €. Vyska zaloh sa urcuje na zéklade predbeZznej kalkulacie nakladov na prislusny
rok po zohl'adneni skuto¢nych ndkladov a spotreby za predchadzajtci rok.

. Pre terminy a spdsob thrady platia rovnaké podmienky ako pri thradach nadjomného,
ktoré st uvedené v ¢lanku IV, ods. 2,4 a 5 tejto zmluvy.

Zalohové platby za sluzby budu zictované podla skuto¢nych nékladov za
predchadzajiici kalendarny rok. Prenajimatel’ predlozi vyuctovanie do 31. marca
bezného roka.

. Prenajimatel’ ma pravo upravit’ zalohové platby v zavislosti na skuto€nych nakladoch
a pri uprave cien vstupov (energie, paliva, DPH a pod.).

. Ngjomca uhradi podiel ndkladov na revizie vykonané podla osobitnych pravnych
predpisov pripadajice a vzt'ahujlice sa na priestory, ktoré ma v najme.

. Individudlne sluzby presahujice rdmec tejto zmluvy, ale s predmetom najmu suvisiace,
budu realizované na zéklade vzajomnej dohody prenajimatel’a a najomcu.

. 'V pripade, ze ndjomca produkuje odpady zaraden¢ do kategodrie nebezpecnych odpadov,
je povinny zabezpec€it’ si ich odvoz a likvidaciu individudlne uzatvorenim zmluvy

s odbornou organizaciou. Za dodrzanie noriem platnych pre nebezpecné odpady
zodpoveda najomca.

CLANOK VI
Prava a povinnosti zmluvnvch stran

Prenajimatel’ odovzdava nédjomcovi priestor v uzivaniaschopnom stave. Najomca
prehlasuje, ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom prenajimanych
priestorov, a Ze v takomto stave ich od prenajimatel’a prebera.

. Najomca je povinny predmet ndjmu uzivat tak, aby nedochadzalo ku Skodam.
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Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu udrziavat’ v uzivaniaschopnom stave.
N4jomca je povinny na vlastné¢ néklady zabezpecit' drobné opravy, udrzbu a prace
suvisiace s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Vicsie opravy zabezpecCuje prenajimatel’ na vlastné naklady. Pokial’ potreba vacsich
oprav bola vyvoland resp. sposobend najomcom, zabezpeCi ich prenajimatel’ na
naklady najomcu.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd nidjomca za
Skody tym spdsobené a nemdze si uplatnit’ naroky, ktoré by mu inac prinélezali pre
nemoznost alebo obmedzeni moznost uzivat predmet najmu pre zéavady, ktoré
podstatne alebo dlhsi €as zhorSuju uzivanie predmetu najmu.

N4jomca je povinny zndsat’ obmedzenia v uzivani nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrzby predmetu ngjmu.

Ak najomca vynalozil na predmet ndjmu naklady pri va¢sej oprave alebo udrzbe, ktora
je povinny vykonat’ prenajimatel’, ma narok na néhradu tychto nakladov, ak prace boli
vykonané so sthlasom prenajimatela, pricom boli dodrzané podmienky uvedené
v zakone €. 50/76 Zb. o iIzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov.

Stavebné upravy predmetu ndjmu moZe najomca vykonat len so suhlasom
prenajimatela.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny vykonavat potrebnu technickl
kontrolu predmetu najmu po dohode s ndjomcom a v sprievode najomcu alebo nim
poverenej osoby.

Po skonfeni najmu vrati nijomca predmet najmu prenajimatelovi Vv stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu.

Néjomca ma prednostné pravo na predizenie nagjmu po uplynuti doby najmu za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve, ak pisomne prejavi svoj zaujem v lehote
Siestich mesiacov pred skon¢enim doby ndjmu uvedenej v Cl. 111 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ stihlasi s primeranym oznacenim prevadzky najomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguje najomcu.

N4jomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatel’a pri zmene svojej pravnej
subjektivity, individudlnych tdajov, pripadne d’alSich zmien, ktoré maju vplyv na
sucinnost’ medzi Gcastnikmi zmluvy.

Najomca preberd na seba v suvislosti s predmetom ndjmu povinnosti vyplyvajice zo
vSeobecne platnych predpisov v oblasti ochrany zdravia a bezpecnosti pri praci,
ochrany majetku a poZiarnej ochrany. Akukol'vek Skodu, ktord vznikne v prenajatom
priestore a bude sposobend najomcom alebo osobami, ktoré maju k nemu vztah
odstrani najomca na vlastné nédklady (zamestnanec, zdkaznik, pribuzny, pacient,
navstevnik a pod.). V opa¢nom pripade sa najomca zavizuje uhradit’ vzniknutd Skodu
a naklady na jej odstranenie v plnej vyske bezodkladne po vyzve prenajimatela.
Poistenie vnutorného vybavenia a hnutelného majetku, ktory je umiestneny
v prenajatom priestore, si zabezpeci ndjjomca na vlastné naklady.

Néjomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za
ucelom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok v pritomnosti najomcu alebo
nim poverenej osoby.

N4ajomca nesmie prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast do podngjmu inému
subjektu bez suhlasu prenajimatel’a.
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CLANOK VII
Skondcenie najmu

N4jom uzavrety na dobu urcita konci uplynutim terminu.

N4jom sa moze ukoncit’ dohodou zmluvnych stran aj pred uplynutim dohodnutej doby.
Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby, na ktort bola
uzavreta, ak:

a)
b)

©)
d)

e)

najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor hrubo porusuju
pokoj alebo poriadok,

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’
nebytovy priestor,

najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.

Najomca moéze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby, na ktora bola
uzavreta, ak:

a)
b)

c)

strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie,

prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti vyplyvajuce z ¢lanku VI tejto zmluvy,

Vypovedna lehota je 2 (dva) mesiace zo strany najomcu aj prenajimatel’a.
Vypovednd lehota za¢ina plynit’ od prvého dina mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.



CLANOK VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Téato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Prenajimatel’ dostane 2 rovnopisy
a najomca 1 rovnopis.

2. Préva apovinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
o ngjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a d’alSimi vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi.

3. Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat’ pisomnu formu a platnost’ nadobudaju
podpisanim zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tato zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodnej vole,
zmluva nebola uzavretd v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruc¢ne podpisali.

V Spisskej Starej Vsi
diia 1.9.2026

Prenajimatel”: Néjomca:



Priloha ¢.1 k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov
¢islo 85/2026

Najomca: 5
Blanka Penxova, Cerveny Klastor 78, 059 06

Nebytové priestory: Dom sluzieb Slov. nar. povstania 139/86, Spisska Stara Ves

L. Rozpis mesaénych zalohovych platieb za sluzby na rok 2026
1. Néklady na vyrobu tepla: ... 55,00 €
2. Naklady na elektricku energiu: ...........c.......... 10,00 €
3. Vodnéastocné: = e, 05,00 €
5. Upratovanie spol. priestorov: .........cccceeeueeee 20,00 €
ZAaloha za meSiac: .eeeeeeeeeieiceccccsinnns 90,00 €

II. Speciﬁkz’tcia prenajatvch priestorov

Poschodie Oznadenie miestnosti Plocha miestnosti (m?)

I1. poschodie M27 21,70 m2



