Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 5/2022

uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podndjme nebytovych priestorov
(dalej len ,,Zmluva®)

medzi:

Prenajimatel’:

Mesto SpiSska Stara Ves

ICO: 00326526

Sidlo: Stirova 228/109, 061 01 Spisska Stara Ves
DIC: 2020697283

Cislo tgtu: SK85 0900 0000 0004 9272 9470

Za ktord kona: Ing. Jan Kurnava, primator mesta

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Najomca:

MUDr. Eva Hritzova

ICO: 37938452

Sidlo: Bastova 6, 060 01 Kezmarok
DIC: 1039334835

Za ktoru kona: MUDr. Eva Hritzova

(d’alej len ,,najomca‘)

(d’alej “prenajimatel™ a “najomca’ spolu ako “zmluvné strany”)

CLANOKI
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - stavby nachddzajucej sa v Spisskej Starej Vsi ,
kat. Gz. SpiSskd Stard Ves, sidpisné ¢islo 1, postavenej na parc. ¢. 3077/4, na ulici Slov. nr.
povstania, zapisanej na LV ¢ 25 vedenom Okresnym uradom KeZmarok, katastralnym
odborom.

2. Prenajimatel’ za niZ$ie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi nebytovy priestor 1 defi v
tyzdni v budove Zdravotného strediska, Slov. nér. povstania 1, 061 01 Spi§ska Stard Ves
nachadzajici sa (prizemi - 1. nadzemnom podlaZzi) stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku.
Celkovd vymera prenajimanych priestorov je 22,48 m? Nebytovy priestor pozostiva
z ambulancie (vymera — 16,48 m?), a asti ¢akarne (vymera — 6,00 m?) (d’alej aj len ,,nebytovy
priestor’” alebo ,,predmet najmu*).
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CLANOK IL.
UCEL NAJMU

1. Néijomca bude uvedeny nebytovy priestor uZivat na poskytovanie zdravotnej starostlivosti
— chirurgicka ambulancia.
CLANOK IIL
DOBA NAIMU

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurditi, pricom tato doba za¢ina plynut’ od 01.01.2022.

CLANOKIV.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAIMOM

1. Na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca zavézuje platit’
a) najomné (¢l. IV bod 2. zmluvy),
b) uhrady spojené s najmom (¢l. IV bod 3 zmluvy),
2. Najomné
2.1 Ndjomné za predmet nijmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje nidjomné vo vyske
100 Eur (slovom sto eur 00/100 eurocentov).

2.2 Najomné je splatné nasledovne:
a) Ro¢ne a ndjomeca sa ju zaviizuje uhradit’ prenajimatel’ovi vidy do 14 dni od dorucenia

faktiary od prenajimatela.

3. Uhrady spojené s najmom

3.1 Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi mesacne aj ihradu nakladov spojenych s najjmom.
Plneniami spojenymi s najmom st dodavka tepla, elektrickej energie, vodné a sto¢né, upratovanie
prenajatych priestorov, odvoz a likvidacia komundlneho odpadu aj d’alSie sluzby, ktoré vzniknu
pocéas doby najmu.

3.2 Zalohové platby za poskytované sluzby: ndklady na tepelni energiu, spotrebu elekitrickej

energie, vodné a sto¢né.

3.3 Niklady na upratovanie , odvoz a likviddcia komunalneho odpadu bude uhradzat’ ndjomca
mesacne podl'a skutoénych nakladov na zéklade faktiry prenajimatel’a.

3.4 Zalohové platby za sluzby budu ziétované podla skutoénych nakladov za kalendarny

rok. Prenajimatel’ predloZi vyaétovanie do 31 . marca nasledujiceho roka.

3.5  Prenajimatel ma pravo upravit zalohové platby (energii) v zavislosti na skuto¢nych

nakladoch a pri dprave cien vstupov .
3.6 Individualne sluzby presahujuce ramec tejto zmluvy, ale s predmetom najmu
stivisiace, budi realizované na zéklade iba pisomnej dohody prenajimatela a najomcu.

3.7 V pripade, Ze ndgjomca produkuje odpady zaradené do kategorie nebezpecnych

odpadov, je povinny zabezpecit’ si ich odvoz a likvidaciu individudlne uzatvorenim

zmluvy s odbornou organizaciou. Za dodrZanie noriem platnych pre nebezpecné

odpady zodpoveda nijomca.

3.8 V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo mesa¢nu zalohu na thradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim nebytového priestoru v termine splatnosti, je povinny zaplatit
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6.

prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania
az do uplného zaplatenia.

Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ sa zavizuje:

- odovzdat’ nagjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave
ho na svoje naklady udrziavat

- umoznit’ najomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpecit’ mu neruSeny vykon prav spojenych s nijjmom

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, ¢i

ndjomca uziva predmet nagjmu v silade s ugelom a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.

N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre

svoje potreby a takym spdsobom, aby svojou ¢innost'ou nerusil ostatnych ndjomnikov.

Nijomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby v3etkych

oprav (dalsich potrebnych zasahov), vritane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpetuje

prenajimatel’ a vykonat' alebo umoznit’ vykonanie tychto oprav alebo zdsahov. Pri poruseni

tejto povinnosti za $kodu zodpoveda ndjomca .

Najomca sa zavizuje poskytovat prenajimatelovi a d’aldim osobam potrebnu sucinnost’ pri

vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na

vykonanie tychto ¢innosti. Pri poruSeni tejto povinnosti za $kodu zodpoveda ndjomca .
Najomca sa zavizuje vykonavat na svoje ndklady drobné opravy v nebytovom priestore a

na jeho zariadeni stvisiace s ich uzivanim a s beZnou tidrzbou. Drobnymi opravami sa pre Gely tejto
zmluvy povazuju opravy, ktorych néklady v jednotlivom pripade neprevySuji sumu 100,— Eur, (napr.
vymena Ziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov, vodovodnych batérii ¢i tesnenia). Ngjomca nema
vo¢i prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZenych ndkladov. Ak sa ndjomca nepostard
o vasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby predmetu ngjmu, ma prenajimatel’ pravo tak
urobit po predchadzajucom upozorneni nijomcu na svoje nédklady a pozadovat’ od nich néhradu
tychto nakladov.

T

Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ngjomeu zavady a poSkodenia odstranit’ a
pozadovat’ od najomcu néhradu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe.

10. Ndjomeca nie je opravneny vykondvat upravy a osadzovanie technickych a reklamnych
predmetov bez pisomného suhlasu prenajimatel’a. Osadzovanie predmetov a zariadeni ktoré
javia znamky reklamy, mdzu byt iba po pisomnom sthlase prenajimatela a ich vyuzivanie
bude upravené samostatnym sadzobnikom mimo uhrady ndkladov spojenych s uzivanim

predmetu prendjmu.

3z6



11. Najomca sa zavdzuje zodpovedat' v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého
priestoru a zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat v3etky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

12. Najomca sa zavidzuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a
bezpe&nosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.

13. Najomca sa zavizuje udrziavat’ ¢istotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch.

14. Ndgjomca je povinny na vlastné naklady do diia skon¢enia nijmu z akéhokol'vek dévodu

a akymkol'vek sposobom:

a) vypratat' predmet najmu - odstranit’ z predmetu ndjmu akykol'vek hmotny majetok
najomcu,

b) odbornym sposobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek 8kody na predmete ndjmu sposobené
nijomcom alebo vypratanim majetku nijomcu a to tak, aby predmet nijmu v den
skonéenia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani
predmetu nagjmu do uzivania ndjomcu, ak sa prenajimatel’ a ndgjomca pisomne nedohodnd
inak.

15. Vritenie predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak najomca vrati
vietky kIi¢e a bezpeénostné predmety od predmetu najmu; inak je prenajimatel’ opravneny
vymenit vietky zamky na naklady ndjomcu.

16. V pripade, ak nijomca nesplni v€as svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z bodov 13 a 14
tohto ¢lanku, zavdzuje sa nahradit’ prenajimatelovi vynaloZené ndklady na vypratanie,
vykonanie oprdv auvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom bol ku diu odovzdania
najomcom a prenajimatel’ ma pravo (nie povinnost’) vypratat’ predmet ndjmu, vykonat’ opravy
a uviest predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania ndjomcom (s
prihliadnutim na beZné opotrebovanie).

CLANOK VL
SKONCENIE NAJMU

1. Najom skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.
2. Najom sa mdze skon¢it’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;
doby nijmu.
3. Naijom sa skon¢i aj:
a) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych strdn za podmienok uvedenych v zédkone ¢.
116/1990 Z. z.
b) zanikom predmetu nijmu
¢) zénikom ndjomcu, ak je pravnickou osobou.
4. Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
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b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nijjmom,
¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor,
Najomca moZe pisomne vypovedat’ tito najomnu zmluvu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na uZivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990
Z; T
Vypovedni lehota je dvojmesaéna. Vypovedna lehota zagina plynut’ od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede. Tak pre ndjomcu ako aj pre prenajimatel’a.
Ak nadjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane poruSuje povinnosti, ktorych
poruSenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukonéit’ ngjomny pomer vypovedou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstupit’.
Utinnost' odstipenia od zmluvy je dani diiom pisomného dorudenia ndjomcovi;
prenajimatel je v pisomnom odstupeni opravneny uréit’ defl vypratania predmetu najmu aj na
neskorsi deti ako je dei u¢innosti odstupenia.

CLANOK VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobuda platnost” a G¢innost” driom jej podpisania zmluvnymi stranami. Je
vyhotovena v slovenskom jazyku v troch exemplaroch, z toho dva si pre prenajimatela a
jeden pre ndjomcu.

Pravne vzt'ahy medzi najomcom a prenajimatel'om vyplyvajice zo zmluvy sa riadia zikonom
&. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov a prisludnymi pravnymi
predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky, najmd zakonom ¢&. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zakonnik v zneni neskor3ich predpisov.

Zmluva sa méze menit’ alebo doplfiovat’ vyluéne formou pisomnych a oc¢islovanych dodatkov
odkazujicich na tito zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné a/alebo
neu¢inné, takito neplatnost’ a/alebo neucinnost nema za nésledok neplatnost” a/alebo
neucinnost’ d’alsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajicej Casti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuji bez zbyto¢ného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast) novym tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného niroku sa obe zmluvné strany
zavizuju riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze st plne sposobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju preéitali, obsahu porozumeli a plne s nim sthlasia. Na znak svojej véle byt
viazani touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuji. Zmluvné strany prehlasuji, Ze ich prejavy
vole byt viazani touto zmluvou st slobodné, jasné, urité a zrozumitel'né. Zmluvna volnost’
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oboch zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzena a zmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za
napadne nevvhodnych podmienok.

7. Touto zmluvou sa rusi platnost Zmluvy o najme nebytovych priestorov & 1/2011/ZS zo
dia 17.6.20211.

V Spisskej Starej Vsi, diia 13.01.2022

Néijomgea
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