Zmluva 0 najme nebytového priestoru
¢. 6/2022

uzatvorena podla zak. & 116/1990 7. Z. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
(d’alej len »Zmluva®)

medzi:
Prenajimatel’;

Mesto Spisska Stars Ves

ICO: 00326526

Sidlo: Stirova 228/ 109, 061 01 Spisska Stars Ves
DIC: 2020697283

Cislo tétu: SK85 0900 0000 0004 9272 9470

Za ktort kona: Ing. Jan Kurriava, primator mesta

(dalej len »prenajimatel«)

Naijomca:

MUDr. Magdaléna Puobisova

ICO: 31981631

Sidlo: Stirova 263, 061 01 SpiSska Stara Ves
DIC: 1023411939

Za ktort kona: MUDr. Magdaléna Puobizovs

(dalej len »Najomea‘)

(dalej “prenajimatel” a “najomcea” spolu ako “zmluvné strany”)

CLANOK I
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel Je vlastnikom nehnutelnostj - stavby nachadzajiicej sa v Spisskej Starej Vsi |
kat. uiz. Spisska Stara Ves, suipisné &islo 1, postavenej na parc. ¢. 3077/4, na ulici Slov. nir.
povstania, zapisanej na LV & 25 vedenom Okresnym tradom KeZmarok, katastralnym

2. Prenajimatel’ za nizgje uvedenych podmienok prenajima najomcovi nebytovy priestor
v budove Zdravotného strediska, Slov. nir. povstania 1, 061 0] SpiSskd Stard Ves
nachddzajici sa (I1. nadzemnom podlazi) stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku. Celkova
vymera prenajimanych priestoroy J& 55,33 m2. Nebytovy priestor pozostava z ambulancie
(vymera — 18,55 m?), pripravoviia (vymera — 18,56 m?) a &asti ¢akarne (Vymera — 18,22 m?)
(d’alej aj len »Nebytovy priestor” alebo »predmet najmu*).
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CLANOK IL.
UCEL NAJIMU

1. N4jomca bude uvedeny nebytovy priestor uzivat’ na poskytovanie zdravotnej starostlivosti
— ambulancia stomatologa.
CLANOK IIL
DOBA NAJIMU

1. Zmluva sa uzatvéra na dobu neuréita, pricom tito doba zadina plynat’ od 01.01.2022.

CLANOK IV.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJTMOM

1. Na zaklade tejto zmluvy sa najomca zavizuje platit’
a) najomné (CL. 1V bod 2. zmluvy),
b) uhrady spojené s ngjmom (¢l. IV bod 3 zmluvy),

2. Najomné
2.1 Najomné za predmet najmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje nigjomné vo vyske

15,00 Eur/lm?, ¢&o predstavuje celkovi sumu na rok 829,95 Eur (slovom
osemstodvadsat'deviit’ eur 95/100 eurocentov).

2.2 Najomné je splatné nasledovne:
a) Roéne a najomca sa ju zaviizuje uhradit’ prenajimatel’ovi vidy do 14 dni od dorudenia

faktary od prenajimatel’a.

3. Uhrady spojené s niajmom

3.1 Najomca sa zavdzuje platit’ prenaj imatelovi mesaéne aj thradu nékladov spojenych s ngjmom.
Plneniami spojenymi s nijmom st dodavka tepla, elektrickej energie, vodné a sto¢né, upratovanie
prenajatych priestorov, odvoz a likviddcia komunalneho odpadu aj d'alsie sluzby, ktoré vzniknd
potas doby najmu.

3.2 Zalohové platby za poskytované sluzby: naklady na tepelni energiu, spotrebu elektrickej
energie, vodné a stoéné.

3.3 Naklady na upratovanie , odvoz a likvidacia komunalneho odpadu bude uhradzat’ najjomca
mesaéne podla skutoénych nékladov na zaklade faktury prenajimatela.

3.4 Zalohové platby za sluzby budd zactované podla skutoénych nakladov za kalendarny

rok. Prenajimatel’ predloZzi vytiétovanie do 31 . marca nasledujuceho roka.

3.5 Prenajimatel ma pravo upravit' zalohové platby (energii) v zavislosti na skuto¢nych
nakladoch a pri tiprave cien vstupov .

’

36 Individualne sluzby presahujice ramec tejto zmluvy, ale s predmetom najmu
sdvisiace, budi realizované na zéklade iba pisomnej dohody prenajimatel’a a nagjomcu.

3.7 V pripade, Ze ngjomca produkuje odpady zaradené do kategérie nebezpenych
odpadov, je povinny zabezpetit' si ich odvoz a likvidaciu individualne uzatvorenim
zmluvy s odbornou organizaciou. Za dodrzanie noriem platnych pre nebezpetné

odpady zodpoveda najomca.
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Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zavizuje:
- odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave
ho na svoje naklady udrziavat
©  umozZnit’ ndgjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpecit mu neruseny vykon pray spojenych s ndgjmom
2. Prenajimatel Je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu, ¢

svoje potreby a takym spdsobom, aby svojou &innostou nerusil ostatnych najomnikov.

4. Nijomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vietkych
oprav (d’alsich potrebnych zasahov), vritane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpecuje
prenajimatel’ a vykonat® alebo umoznit’ vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruseni
tejto povinnosti za $kodu zodpoveda nijomca .

5. Néjomca sa zavidzuje poskytovat’ prenajimatelovi a d’al$im osobam potrebnii su¢innost’ pri
vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti. Pri poruseni tejto povinnosti za $kodu zodpoveda nijomcea .

6. Najomca sa zavizuje vykondvat’ na svoje ndklady drobné opravy v nebytovom priestore a

na jeho zariadeni suvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto

Yoo

zmluvy povazuji opravy, ktorych niklady v Jednotlivom pripade neprevysuju sumu 100,- Eur, (napr.

0 v€asné vykonanie drobnych opriv a beznej udrzby predmetu najmu, mé prenajimatel pravo tak
urobit” po predchadzajiicom upozorneni nijomcu na svoje naklady a pozadovat' od nich nahradu
tychto nakladov.

7. Najomca je povinny odstrénit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomeu zavady a poskodenia odstranit’ a
poZadovat’ od najomcu nahradu.

8. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo Jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe.

10. Ndjomca nie je opravneny vykondvat Upravy a osadzovanie technickych a reklamnych
predmetov bez pisomného suhlasu prenajimatela, Osadzovanie predmetov a zariadeni ktoré
Javia zniamky reklamy, méZu byt iba po pisomnom stihlase prenajimatel'a a ich VyuZivanie
bude upravené Samostatnym sadzobnikom mimo thrady nakladov spojenych s uZivanim
predmetu prendjmu.
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Najomca sa zavédzuje zodpovedat' v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého

priestoru a zavizuje sa pred zadatim prevadzky vykonat® vietky potrebné opatrenia na zabranenie

vzniku poZiaru, resp. inej havarie.
12. Najomca sa zavizuje plnit vetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a

bezpe&nosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.
13. Néajomca sa zavizuje udrziavat &istotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch.
14. Najomca je povinny na vlastne naklady do diia skonenia najmu z akéhokol'vek dovodu

a akymkol'vek spdsobom:

135.

16.

a) vypratat predmet nijmu - odstranit z predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
najomcu,

b) odbornym spdsobom opravit' a odstranit’ akékol'vek skody na predmete najmu spOsobené
n4jomcom alebo vypratanim majetku najomcu a to tak, aby predmet nijmu v den
skonéenia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri odovzdani
predmetu n&jmu do uZzivania najomcu, ak sa prenajimatel’ a najomca pisomne nedohodni
inak.

Vrétenie predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak najomca vrati

vietky klie a bezpeénostné predmety od predmetu najmu; inak je prenajimatel’ opravneny

vymenit vietky zdmky na niklady nijomcu.

V pripade, ak nijomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajtce pre neho zbodov 13 a 14

tohto ¢élanku, zavizuje sa nahradit prenajimatel'ovi vynaloZené naklady na vypratanie,

vykonanie oprdv auvedenie predmetu nagjmu do stavu v akom bol ku diiu odovzdania
najomcom a prenajimatel’ ma pravo (nie povinnost) vypratat’ predmet najmu, vykonat’ opravy

a uviest predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania nijomcom (s

prihliadnutim na bezné opotrebovanie).

CLANOK VL.
SKONCENIE NAJMU

Najom skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.

Négjom sa mdze skoncit' pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;
doby najmu.

Najom sa skonci aj:

a) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v zakone 6.

116/1990 Z. z.

b) zanikom predmetu ndjmu
¢) zanikom ndjomcu, ak je pravnickou osobou.

Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ tuto zmluvu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
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b) ndjomca o viac ako Jeden mesiac mesks s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nagjmom,
¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmensch stavby, ¢o brani uzivat nebytovy
priestor,
Najomca méze pisomne vypovedat tito najomni zmluvu, ak:
a)  strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktorq sj nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ngjomcu nesposobily na uZivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z § 5 ods. 1 zékona &. | 16/1990
Z g
Vypovedna lehota ie dvojmesaéni. Vypovedna lehota zagina plynit’ od prvého dita mesiaca
nasledujiceho po dorugeni vypovede. Tak pre najomcu ako aj pre prenajimatel’a.
Ak ndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane poruiuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukonéit najomny pomer vypovedou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstupit’.
Uginnost odstupenia od zmluvy je dana diiom pisomného  doruéenia Najomeovi;
prenajimatel’ je v pisomnom odstupeni opravneny ur¢it’ defi Vvypratania predmetu nigjmu aj na
neskorsi defi ako je defi ti¢innosti odstupenia.

CLANOK VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobida platnost’ a w¢innost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Je
vyhotovena v slovenskom jazyku v troch exemplaroch, z toho dva s pre prenajimatela a
Jeden pre nijomcu.

Pravne vztahy medzj najomeom a prenajimatel'om vyplyvajlice zo zmluvy sa riadia zdkonom
¢. 116/1990 7. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov a prislusnymi pravnymi
predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky, najmi zakonom ¢&. 40/1964 7b.
Obciansky zakonnik v znenf neskorsich predpisov.

Zmluva sa méZe menit’ alebo dopltiovat’ vyluéne formou pisomnych a o¢islovanych dodatkov
odkazujiicich na tito zmluvy podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, e niektore z ustanoveni zmluvy (alebo jeho ¢&ast) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost’ a/alebo neti¢innost nema za nasledok neplatnost” a/alebo
neucinnost’ d’alsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej asti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuju bez zbytoéného
odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak, aby bol zachovany ugel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného ndroku sa obe zmluvné strany
zavézuju riesit’ ich prednostne cestou vzdjomnej dohody.
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oboch zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzend a zmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za

napadne nevyhodnych podmienok.
7 Touto zmluvou sa rudi platnost’ Zmluvy 0 najme nebytov

30.01.2015.

V Spisskej Starej Vsi, dita 13.01.2022

6z6

ych priestorov ¢&. 37/2015 zo dna

voalpcd)  N7463701620

“milia K i i
apgt | MU Magdeléna Pjwhis
stomat2iog

i -':"'.‘ii’é

' BEEEEINIE ]

Najomca



