Zmluva o nidjme nebytového priestoru
¢. 8/2022

uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,Zmluva*)

medzi:

Prenajimatel’:

Mesto SpiSska Stara Ves

ICO: 00326526

Sidlo: - Stdrova 228/109, 061 01 Spisska Stara Ves
DIC: 2020697283

Cislo uétu: SK85 0900 0000 0004 9272 9470

Za ktori kona: Ing. Jan Kuriava, primator mesta

(d’alej len ,,prenajimatel’)

Nijomca:

AGEL Clinic s.r.o.

ICO: 45725381

Sidlo: Jelaci¢ova 8, 821 08 Bratislava
DIC: 2023121496

IC DPH: SK7120001372

(d’alej len ,,najomca*)

(dalej “prenajimatel”™ a “ndjomcea” spolu ako “zmluvné strany”)

CLANOK I
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - stavby nachadzajiicej sa v Spisskej Starej Vsi ,
kat. z. Spi§ska Stara Ves, suipisné &islo 1, postavenej na parc. ¢. 3077/4, na ulici Slov. nr.
povstania, zapisanej na LV ¢. 25 vedenom Okresnym tradom KeZmarok, katastralnym
odborom.

2. Prenajimatel’ za nizsie uvedenych podmienok prenajima najomcovi nebytovy priestor
vbudove Zdravotného strediska, Slov. nar. povstania I, 061 01 Spisskd Stari Ves
nachadzajici sa (Il. nadzemnom podlazi) stavby uvedenej v bode 1 tohto &lanku. Celkova
vymera prenajimanych priestorov je 16,00 m? (dalej aj len .nebytovy priestor” alebo
»predmet najmu‘).
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CLANOK IL.
UCEL NAJIMU

1. Najomca bude uvedeny nebytovy priestor uzivat' ako miestnost’ pre dopravni zdravotni
sluzbu.
CLANOK IIL
DOBA NAJIMU

1. Zmluva sa uzatvira na dobu neur€itd, pricom tito doba za¢ina plynit’ od 01.01.2022.

CLANOK IV.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJIMOM

1. Na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje platit’
a) najomné (¢l. IV bod 2. zmluvy),
b) uhrady spojené s nagjmom (¢l. IV bod 3 zmluvy),

2. Najomné
2.1 N4jomné za predmet najmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje ndjomné vo vyske

15,00 Eur/1m?, ¢o predstavuje celkovii sumu na rok 240,00 Eur (slovom dvestostyridsat’

eur 00/100 eurocentov).
2.2 Ndjomné je splatné nasledovne:
a) Roéne a najomea sa ju zaviizuje uhradit’ prenajimatelovi vZdy do 14 dni od dorudenia

faktiry od prenajimatel’a.

3. Uhrady spojené s nijmom

3.1 Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi mesa¢ne aj thradu nikladov spojenych s ndjmom.
Plneniami spojenymi s nijmom st dodavka tepla, elektrickej energie, vodné a sto¢né, upratovanie
prenajatych priestorov, odvoz a likvidicia komunélneho odpadu aj d’alsie sluzby, ktoré vzniknu
pocas doby najmu.

3.2 Zalohové platby za poskytované sluzby: naklady na tepelnu energiu, spotrebu elektrickej

energie, vodné a sto¢ne.

3.3 Naklady na upratovanie , odvoz a likvidacia komunalneho odpadu bude uhradzat’ najomca
mesacne podla skutoénych nakladov na zéklade faktury prenajimatela.

3.4 Zalohové platby za sluzby budi zuétované podla skuto¢nych nékladov za kalendarny

rok. Prenajimatel’ predlozi vyuctovanie do 31 . marca nasledujiiceho roka.

3.5  Prenajimatel ma prévo upravit zalohové platby (energii) v zavislosti na skuto¢nych

nékladoch a pri dprave cien vstupov .
3.6 Individualne sluzby presahujuce rdamec tejto zmluvy, ale s predmetom najmu
stivisiace, budi realizované na ziklade iba pisomnej dohody prenajimatel’a a najjomcu.

3.7 V pripade, Ze ndgjomca produkuje odpady zaradené do kategorie nebezpecnych
odpadov, je povinny zabezpegit’ si ich odvoz a likvidaciu individuélne uzatvorenim
zmluvy s odbornou organizéciou. Za dodrzanie noriem platnych pre nebezpecné
odpady zodpoveda nijomca.
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3.8 V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomné alebo mesaénu zalohu na thradu za plnenia (sluzby)

6.

poskytované s uzivanim nebytového priestoru v termine splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania

az do uplného zaplatenia.

Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ sa zavidzuje:

- odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZivanie a v tomto stave
ho na svoje naklady udrziavat’

- umoZnit’ nijomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpedit’ mu neruseny vykon prav spojenych s ndjmom

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, ¢i

ndjomea uZiva predmet najmu v stlade s i¢elom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Néjomca sa zaviizuje uZivat predmet ngjmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou a len pre

svoje potreby a takym spdsobom, aby svojou ¢innostou nerusil ostatnych najomnikov.

Nijomea je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vsetkych

oprav (d’alsich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpecuje

prenajimatel’ a vykonat' alebo umoznit’ vykonanie tychto oprav alebo zdsahov. Pri poruseni

tejto povinnosti za $kodu zodpoveda najomca .

Néjomca sa zavizuje poskytovat prenajimatelovi a d'alsim osobdm potrebni sucinnost pri

vykone takychto oprav a zdsahov a znasat' obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na

vykonanie tychto ¢innosti. Pri poruseni tejto povinnosti za $kodu zodpoveda ndjomca .
Néjomca sa zavizuje vykondvat' na svoje naklady drobné opravy v nebytovom priestore a

na jeho zariadeni stvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto
zmluvy povazuji opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevySuju sumu 100,- Eur, (napr.
vymena Ziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov, vodovodnych batérii ¢i tesnenia). Ndjomea nema
vodi prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZzenych nakladov. Ak sa ndjomca nepostara
o véasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby predmetu ndjmu, mé prenajimatel’ pravo tak
urobit’ po predchadzajiicom upozorneni ngjomcu na svoje naklady a pozadovat' od nich nahradu

tychto nakladov.

T

Néjomea je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndgjomcu zavady a poskodenia odstranit’ a
pozadovat’ od najomcu nahradu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.

10. N4jomca nie je opravneny vykondvat dpravy a osadzovanie technickych a reklamnych
predmetov bez pisomného sihlasu prenajimatela. Osadzovanie predmetov a zariadeni ktoré
javia znamky reklamy, moézu byt iba po pisomnom suhlase prenajimatela a ich vyuzivanie
bude upravené samostatnym sadzobnikom mimo uhrady nakladov spojenych s uZivanim

predmetu prendjmu.
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11. Ndjomca sa zavizuje zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého
priestoru a zavizuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havérie.

12. Ndjomca sa zavizuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a
bezpe&nosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.

13. Najomca sa zavizuje udrZiavat’ istotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch.

14. Najomca je povinny na vlastné naklady do dnia skoncenia ndjmu z akéhokol'vek dovodu

a akymkol'vek spdsobom:

a) vypratat predmet najmu - odstranit’ z predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
najomcu,

b) odbornym spdsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek skody na predmete najmu spdsobené
nijomcom alebo vypratanim majetku nijomcu a to tak, aby predmet ndjmu v den
skon&enia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri odovzdani
predmetu najmu do uZivania najomcu, ak sa prenajimatel’ a ndjjomca pisomne nedohodni
inak.

15. Vrétenie predmetu najmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak ndjomca vrati
vietky kl'i¢e a bezpeénostné predmety od predmetu najmu; inak je prenajimatel’ opravneny
vymenit’ v8etky zdmky na ndklady ndjomcu.

16. V pripade, ak najomca nesplni v¢as svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z bodov 13 a 14
tohto ¢lanku, zavizuje sa nahradit’ prenajimatelovi vynaloZené naklady na vypratanie,
vykonanie oprdv auvedenie predmetu najmu do stavu v akom bol ku diiu odovzdania
najomcom a prenajimatel’ ma pravo (nie povinnost’) vypratat’ predmet najjmu, vykonat opravy
a uviest’ predmet ndjmu do takého stavu, v akom bol ku diu odovzdania nidjomcom (s
prihliadnutim na bezné opotrebovanie).

CLANOK VL.
SKONCENIE NAJMU

1. N4ajom skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.
2. Ngjom sa moze skonéit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute]
doby najmu.
3. Najom sa skonci aj:
a) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v zakone ¢&.
116/1990 Z. z.
b) zanikom predmetu nijmu
c) zanikom njomcu, ak je pravnickou osobou.
4. Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ tato zmluvu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
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b) najomca o viac ako jeden mesiac medka s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndgjmom,
¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o bréani uzivat nebytovy
priestor,
Najomca modze pisomne vypovedat’ tuto ndjomnt zmluvu, ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndgjomcu nespdsobily na uZivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zdkona €. 1 16/1990
Z.2..
Vypovedna lehota je dvojmesadnd. Vypovedna lehota za¢ina plynut od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede. Tak pre ndgjomcu ako aj pre prenaj imatel’a.
Ak nijomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukondit’ najomny pomer vypoved'ou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstupit’.
Utinnost odstipenia od zmluvy je dand dhom pisomného  dorucenia najomcovi;
prenajimatel’ je v pisomnom odstupeni opravneny urcit’ defi vypratania predmetu najmu aj na
neskorsi deni ako je deii uéinnosti odstipenia.

CLANOK VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tito zmluva nadobuda platnost a uginnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Je
vyhotovend v slovenskom jazyku v troch exempldroch, z toho dva su pre prenagjimatela a
jeden pre najomcu.

Prévne vzt'ahy medzi nagjomcom a prenajimatel'om vyplyvajiice zo zmluvy sa riadia zakonom
& 116/1990 Z. z. o nidjme a podndjme nebytovych priestorov a prisluSnymi pravnymi
predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky, najmd zakonom ¢. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa mdze menit alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych a o¢islovanych dodatkov
odkazujticich na tito zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaZe, e niektoré zustanoveni zmluvy (alebo jeho €ast) je neplatné a/alebo
netdinné, takato neplatnost a/alebo neudinnost neméd za nasledok neplatnost’ a/alebo
net&innost d'alsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej asti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavdzuju bez zbytoného
odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho &ast) novym tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavizujt riedit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Zmluvné strany prehlasuji, e st plne sposobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju preéitali, obsahu porozumeli a plne s nim suhlasia. Na znak svojej vole byt
viazani touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuju. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich prejavy
vole byt viazani touto zmluvou su slobodné, jasné, urcité a zrozumitel'né. Zmluvna vol'nost’
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oboch zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzens a zmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za

ndpadne nevyhodnych podmienok.
7. Touto zmluvou sa rusi platnost’ Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov €. 278/2020 zo dha

1.7.2020.

V Spisskej Starej Vsi, dna 13.01.2022
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