Zmluva

o najme nebyvtovych priestorov ¢.: 53/2016

1.

Clénok 1.
Zmluvné strany
Prenajimatel”: Mesto Spisska Stara Ves
Sidlo: Stirova 228/109, 061 01 Spisska Stara Ves
Zastupenie: Ing. Jozef Harabin, prim:itor mesta
1CO: 00 326 526
DIC: 2020697283

Bankové spojenie: Slovenska sporitel’na, a. s. - poboc¢ka Poprad,
¢. actu: SK85 0900 0000 0004 9272 9470

Nijomea: MDDr. Anton Macutek
Sidlo: Stirova 389/48, 061 01 Spisska Stara Ves
1CO: 42227968
DIC: 1040758026
Bankové spojenie: Slovenské sporiteliia, a.s.
¢, uctu:
Clanok I1.

Skoncenie platnosti zmluvy a dodatku

. Najomna zmluva ¢. 17/2010/ZS zo diia 31.12.2010 a dodatok ¢. 2 zo dita 31.3.2014 sa

rusia v celom svojom rozsahu.

Clanok I11.
Predmet ndjmu

Predmetom ndjmu st nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju v budove Zdravotného
strediska ul. SNP 1, Spisska Stara Ves.

Celkova plocha prenajatych priestorov je 72,52 m2 Specifikdcia prenajatych
priestorov a plochy jednotlivych miestnosti st uvedené v prilohe tejto zmluvy.
Né4jomca sa zavézuje predmet najmu vyuzivat' na ucel:

Poskytovanie zdravotnej starostlivosti — sukromn# zubna ambulancia.

Clanok III.
Doba nijmu



. Né4jomné zmluva sa uzatvara na dobu neurditd, odo dita 1.7.2016.

CLANOK 1V.
Najomné

Prenajimatel’ sa s najomcom dohodli na vyske ngjomného 15,00 €/m? roéne, o
predstavuje celkom 1087,80 €/rok (slovom: tisicosemdesiatsedem eur a 80 centov
za rok). Ndjomné je bez nikladov na energie.

Najomca bude ndjomné uhradzat’ v $tyroch Stvrtroénych splatkach po 272 €, ktoré
sa zaviizuje uhradit’ do 14 dni od dorucenia faktury.

Najomca bude najomné uhradzat’ prevodnym prikazom na bankovy udet prenajimatel’a
alebo v hotovosti v pokladni prenajimatela. Prenajimatel’ je povinny minimélne 30 dni
pred uplynutim doby splatnosti najomného oznamit najomcovi pripadni zmenu
bankového spojenia.

Ak sa najomca dostane do omeskania, uhradi prenajimatel'ovi trok z omeskania vo
vyske 0,05% zdlZnej sumy za kazdy defi omeskania. Pre uréenie omeskania je
rozhodujuci termin pripisania thrady na bezny et prenajimatela resp. termin thrady
v pokladni.

V pripade zvySenia ceny najomného  prenajimatelom je najomca povinny tuto
skutocnost akceptovat. Prenajimatel ma pravo andjomca povinnost uzatvorit
dodatok k zmluve, pripadne novi zmluvu Vv pripade schvalenia nového predpisu
o ocefiovani nehnutelnosti alebo ak bude novelizaciou ,,Zasad“ schvalena ina cena.
V pripade neakceptovania tejto skutoénosti dojde k ukon&eniu zmluvného vztahu
v zmysle ¢lanku VII. ods. 2 a 5.

CLANOK V.
Niklady na prevadzku a sluzby spojené s ndjmom priestorov

. Najomca sa zavézuje uhradzat nasledovné naklady na prevadzku a sluzby: tepelna
energia na vykurovanie prenajatych a spolo¢nych priestorov, poplatok za odvod
dazd'ovej vody, upratovanie spolo¢nych priestorov, odvoz a likvidacia komunalneho
odpadu, pripadne aj d’aldie platby za poskytnuté sluzby, ktoré vznikna pocas doby
najmu.

. Zalohové platby za poskytované sluzby: néklady na tepelnd energiu, spotrebu elektricke]
energie, vodné astoné apoplatok za odvod dazd'ovej vody bude prenajimatel
fakturovat’ mesafne, vyska zdloh bude urCena na zéklade predbeznej kalkuldcie
nakladov na prisludny kalendarny rok po zohladneni ndkladov z predchadzajiceho roka.
. Néklady na upratovanie, odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu bude ndjomca
uhradzat’ mesaéne podla skutoénych ndkladov na zaklade faktury prenajimatela.

. Pre terminy a spdsob thrady platia rovnaké podmienky ako pri thradach najomného,
ktoré st uvedené v &lanku IV, ods. 3 a 4 tejto zmluvy.

Zalohové platby za sluzby budi ziftované podla skutoénych nékladov za
predchadzajtci kalendarny rok. Prenajimatel’ predlozi vyGétovanie do 31. marca
bezného roka.

. Prenajimatel’ ma pravo upravit’ zélohové platby v zavislosti na skutoénych nékladoch
a pri Gprave cien vstupov (energie, paliva, DPH a pod.).

. Néajomca uhradi podiel ndkladov na revizie vykonané podla osobitnych pravnych
predpisov pripadajuce a vztahujice sa na priestory, ktoré ma v najme.



s odbornou organizaciou. Za dodrzanie noriem platnych pre nebezpeéné odpady
zodpoveda nijomca.

CLANOK VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdédva ndjomcovi priestor v uzivaniaschopnom stave. Najomca
prehlasuje, Ze je oboznameny so suCasnym technickym stavom prenajimanych
priestorov, a Ze v takomto stave ich od prenajimatel’a prebera.

Néjomca je povinny predmet najmu uzivat’ tak, aby nedochédzalo ku $kodam.
Prenajimatel’ je povinny predmet najmu udrziavat’ v uzivaniaschopnom stave.
Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' drobné opravy, Gdrzbu a prace
suvisiace s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Vicsie opravy zabezpeluje prenajimatel’ na vlastné naklady. Pokial’ potreba vé¢sich
oprav bola vyvolanad resp. spdsobend nijomcom, zabezpe¢i ich prenajimatel na
naklady najomcu.

Najomeca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda nijomca za
§kody tym spdsobené a nemdze si uplatnit’ naroky, ktoré¢ by mu ina¢ prinéalezali pre
nemoznost’ alebo obmedzenii moznost uzivat' predmet najmu pre zavady, ktoré
podstatne alebo dlhsi ¢as zhorsuju uzivanie predmetu najmu.

Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrzby predmetu najmu.

Ak najomca vynalozil na predmet nagjmu naklady pri va¢sej oprave alebo udrzbe, ktora
je povinny vykonat’ prenajimatel’, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak prace boli
vykonané so sthlasom prenajimatel’a, pri¢om boli dodrzané podmienky uvedené
v zakone ¢. 50/76 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor3ich
predpisov.

Stavebné upravy predmetu najmu moze najomca vykonat len so suhlasom
prenajimatela.

10. Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny vykondvat potrebnt technicku
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kontrolu predmetu ndjmu po dohode s ndjomcom a v sprievode ndjomcu alebo nim
poverenej osoby.,

Po skonfeni namu vrati ndjomca predmet ndjmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu.

12. Ndgjomca ma prednostné pravo na predizenie ndjmu po uplynuti doby najmu za

podmienok dohodnutych v tejto zmluve, ak pisomne prejavi svoj zaujem v lehote
Siestich mesiacov pred skon¢enim doby najmu uvedenej v ¢l. 111 tejto zmluvy.

13. Prenajimatel’ sthlasi s primeranym oznafenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do

prenajatych priestorov, ktoré propaguje najomcu.

14. Ndjomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatela pri zmene svojej pravnej

subjektivity, individualnych adajov, pripadne d’al$ich zmien, ktoré maji vplyv na
su¢innost’ medzi Gcastnikmi zmluvy.,

15. Nédjomcea preberd na seba v suvislosti s predmetom ndjmu povinnosti vyplyvajice zo

vSeobecne platnych predpisov v oblasti ochrany zdravia a bezpe€nosti pri praci,
ochrany majetku a poziarnej ochrany. Aktkol'vek $kodu, ktora vznikne v prenajatom
priestore a bude spdsobena najomcom alebo osobami, ktoré maji k nemu vztah
odstrani ndjomca na vlastné naklady (zamestnanec, zakaznik, pribuzny, pacient,
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16.

17.

18.
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Néjomca preberd na seba v suvislosti s predmetom ndjmu povinnosti vyplyvajice zo
vieobecne platnych predpisov v oblasti ochrany zdravia a bezpe¢nosti pri préci,
ochrany majetku a poZiarnej ochrany. Akikol'vek $kodu, ktord vznikne v prenajatom
priestore a bude spdsobend najomcom alebo osobami, ktoré maji k nemu vztah
odstrani n4jomca na vlastné ndklady (zamestnanec, zdkaznik, pribuzny, pacient,
navitevnik a pod.). V opa¢nom pripade sa najomca zavizuje uhradit’ vzniknut skodu
a naklady na jej odstranenie v plnej vyske bezodkladne po vyzve prenajimatela.
Poistenie vnatorného vybavenia ahnutelného majetku, ktory je umiestneny
v prenajatom priestore, si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady.

Najomca sa zavizuje umoZnit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za
celom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok v pritomnosti ndgjomcu alebo
nim poverenej osoby.

Najomca nesmie prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inému
subjektu bez suhlasu prenajimatel’a.

CLANOK VII
Skonéenie najmu

Najom uzavrety na dobu ur¢it kon¢i uplynutim terminu.
Najom sa mdze ukoniit' dohodou zmluvnych stran aj pred uplynutim dohodnute;
doby.
Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby, na ktort bola
uzavreta, ak:
a) najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluZby,
ktorych poskytovanie je spojené s najjmom,
¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor hrubo porusuju
pokoj alebo poriadok,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor,
e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez sithlasu
prenajimatela.
Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby, na ktori bola
uzavreta, ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo poruduje povinnosti vyplyvajtce z ¢lanku VI tejto zmluvy,
d) bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace.
Ked zmluvu vypoveda prenajimatel’ z dévodov uvedenych v ¢lanku VII, ods. 3, pism.
a), b), e), vypovedna lehota je 1 mesiac.
Vypovedna lehota zacina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.



CLANOK VIII
Zavereéné ustanovenia

I. Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch. Prenajimatel’ dostane 2 rovnopisy
a ndgjomca jeden rovnopis.

2. Prava apovinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prislu$nymi ustanoveniami
zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a d'alSimi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

3. Zmeny adodatky k tejto zmluve musia mat pisomni formu a platnost’ nadobudaju
podpisanim zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej vdle,
zmluva nebola uzavretd v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

CLANOK IX
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na tychto osobitnych ustanoveniach:
1.~ Tato zmluva nadobuda G¢innost’ od 1. jula 2016 .

V Spisskej Starej Vsi
dnia 30.5.2016

najomca A\




