Zmluva

0 najme nebytovych priestorov ¢.:37/2015

Clanok L
Zmluvné strany

. Prenajimatel’: Mesto SpiSska Stara Ves
Sidlo: Stirova 228/109, 061 01 SpiSska Stara Ves
Zastupenie: Ing. Jozef Harabin, primator mesta
ICO: 00 326 526
DIC: 2020697283

Bankové spojenie:

Slovenska sporitel’iia, a. s. - pob. Poprad,
¢. actu: 0492729470/0900

. Najomeca: MUDr. Magdaléna PuobiSova
Sidlo: Sthrova 263, Spisska Stara Ves
Zastupenie: MUDr. Magdaléna PuobiSova
ICO: 31981631
DIC: :

Bankové spojenie:

Clanok IL
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu s nebytové priestory, ktoré sa nachadzaji v budove Zdravotného
strediska na ul. SNP 1 Spisska Stara Ves.

2. Celkova plocha prenajatych priestorov je 48,85 m”. Specifikacia prenajatych
priestorov a plochy jednotlivych miestnosti si uvedené v prilohe tejto zmluvy.
3. N4jomca sa zavézuje predmet ndjmu vyuzivat na ucel:
Poskytovanie zdravotnej starostlivosti — siikromn4 zubna ambulancia.

Clanok I1L

: Najomné

1. Prenajimatel’ sa s ndgjomcom dohodli na vyske ndgjomného 15.00 €/m’ roéne.

2. Od 1.2.2015 bude ndjomca platit' prenajimatelovi ngjomné vo vyske 732,75 €/rok
(slovom: sedemstotridsatdva eur a 75 centov za rok) v Styroch Stvrtroénych
splatkach po 183,20 €, ktoré sa zavizuje uhradit’ do 15 dni od dorucenia faktury.

3. Néjomca bude ndjomné uhradzat’ prevodnym prikazom na bankovy tGlet prenajimatel’a
alebo v hotovosti v pokladni prenajimatela. Platbu je nadjomca povinny oznacit
variabilnym  symbolom, uvedenym na prislusnej fakture. Prenajimatel’ je povinny
miniméalne 30 dni pred uplynutim doby splatnosti ndjomného ozndmit’ ngjomcovi
pripadnu zmenu bankového spojenia.
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4. Ak sa najomca dostane do omeskania, uhradi prenajimatelovi Urok zomeskania,
ktorého vyska sa stanovi v zavislosti od zakladnej urokovej sadzby NBS v obdobi, ked
k omeskaniu doslo. Pre uréenie omeskania je rozhodujici termin pripisania uhrady na
bezny ucet prenajimatel’a resp. termin thrady v pokladni.

Clanok IV.
Doba najmu

4. N4jom sa uzatvara na dobu :

a) neurditi - odo dia 01.02.2015

CLANOK V.
Niaklady na prevadzku a sluzby spojené s najmom priestorov

. Najomca sa zavizuje uhradzat’ nasledovné néklady na prevadzku a sluzby: tepelna

energia na vykurovanie prenajatych a spolo¢nych priestorov a na vyrobu teplej iZitkovej
vody, spotreba elektrickej energie, vodné a stoéné, poplatok za odvod dazd’ovej vody,
upratovanie prenajatych a spolo&nych priestorov, odvoz a likvidacia komundlneho
odpadu, pripadne aj d’alSie platby za poskytnuté sluzby, ktoré vznikni po¢as doby najmu.

. Rozsah poskytnutych sluZieb, $pecifikacia jednotlivych ndkladovych poloziek,

spOsob vypoctu vysky nékladov na prevadzku a sluzby a vypocet podielu ndjomcov na
tychto nakladoch je v prilohe tejto zmluvy.

Zalohové platby za poskytované sluzby: naklady na tepelnt energiu, spotrebu elektrickej
energie, vodné a sto¢né a poplatok za odvod dazd’ovej vody bude prenajimatel
fakturovat’ mesa¢ne, vyska zaloh bude urlend na zéklade predbeznej kalkulacie ndkladov
na prislusny rok po zohl'adneni ndkladov z predchadzajuceho roka.

Néklady na upratovanie , odvoz a likvidacia komunalneho odpadu bude uhrddzat’ ngjomca
mesadne podla skutoénych nakladov na zaklade faktary prenajimatel’a.

. Zélohové platby za sluzby budu zidtované podla skutoénych nakladov za kalendarny

rok. Prenajimatel’ predloZi vyuétovanie do 31 . marca nasledujticeho roka.
Prenajimatel’ ma pravo upravit’ zalohové platby v zavislosti na skutoénych nédkladoch
a pri Uprave cien vstupov (energie, palivd, DPH a pod.).

. N4jomca uhradi podiel ndkladov na revizie vykonané podla osobitnych pravnych

predpisov pripadajuci a vzt'ahujuci sa na priestory, ktoré ma v ngjme.

. Individuélne sluZby presahujice ramec tejto zmluvy, ale s predmetom najmu

suvisiace, budu realizované na zéklade vzajomnej dohody prenajimatel’a a ndjomcu.
V pripade, Ze ndjomca produkuje odpady zaradené do kategérie nebezpecnych
odpadov, je povinny zabezpecit si ich odvoz a likvidaciu individualne uzatvorenim
zmluvy s odbornou organizaciou. Za dodrZanie noriem platnych pre nebezpecné
odpady zodpoveda ndjomca.
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CLANOK VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi priestor v uzivania schopnom stave. Najomca
prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym technickym stavom prenajimanych
priestorov, a Ze v takomto stave ich od prenajimatela prebera.

N4jomca je povinny predmet najmu uzivat’ tak, aby nedochadzalo ku Skodam.
Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu udrZiavat’ v uzivania schopnom stave.
Néjomca je povinny na vlastne naklady zabezpegit’ drobné opravy, udrzbu a prace
suvisiace s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Vicsie opravy zabezpeuje prenajimatel’ na vlastné naklady. Pokial’ potreba vaéSich
oprav bola vyvolana resp. sposobend ndjomcom, zabezpedi ich prenajimatel’ na
naklady najomeu.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za
Skody tym spdsobené a nemdze si uplatnit’ naroky, ktoré by mu ina¢ prinaleZali pre
nemoznost’ alebo obmedzenti moznost’ uZivat’ predmet najmu pre vady, ktoré
podstatne alebo dlhsi ¢as zhor$uji uzivanie predmetu najmu.

N4jomca je povinny znasat’ obmedzenia v uZivani nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrzby predmetu ngjmu.

Ak ndjomca vynaloZil na predmet ndjmu naklady pri vacSej oprave alebo udrzbe, ktora
je povinny vykonat’ prenajimatel’, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak prace boli
vykonané so suhlasom prenajimatel’a, pri¢om boli dodrzané podmienky uvedené

v zékone &. 50/76 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov.

Stavebné upravy predmetu nagjmu mdzZe nagjomca vykonat’ len so stthlasom
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny vykondavat’ potrebni technicku
kontrolu predmetu ndjmu po dohode s ndjomcom a v sprievode ndjomcom poverenej
osoby.

Po skonfeni ndgjmu vrati ndjomca predmet najmu prenajimatel’ovi v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu.

Najomca ma prednostné préavo na prediZenie najmu po uplynuti doby najmu za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve, ak pisomne prejavi svoj zaujem v lehote
Siestich mesiacov pred skonéenim doby najmu uvedenej v &l. 1 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ stthlasi s primeranym oznaéenim prevadzky najomeu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguje ndjomcu.

Néjomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatel’a pri zmene svojej pravnej
subjektivity, individualnych udajov, pripadne d’alsich zmien, ktoré maJu vplyv na
suinnost’ medzi €astnikmi zmluvy.

Néjomca preberd na seba v stivislosti s predmetom najmu povinnosti vyplyvajice zo
vSeobecne platnych predpisov v oblasti ochrany zdravia a bezpe¢nosti praci, ochrany
majetku a poZiarnej ochrany. Aktkol'vek $kodu, ktord vznikne v prenajatom priestore
a bude spdsobena ndjomcom alebo osobami, ktoré maji k nemu vzt'ah odstrani
néjomca na vlastné naklady (zamestnanec, zékaznik, pribuzny, pacient, navitevnik
apod.). V opatnom pripade sa ndjomca zavézuje uhradit’ vzniknutt $kodu a néklady
na jej odstranenie v plnej vyske bezodkladne po vyzve prenajimatela.



16.

17.

18.

wh

Poistenie vnitorného vybavenia a hnute'ného majetku, ktory je umiestneny

v prenajatom priestore si zabezpe¢i najomca.

Najomca sa zavizuje umozZnit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za
uelom preverenia dodrZiavania zmluvnych podmienok v pritomnosti najomcu alebo
nim poverenej osoby.

N4jomca nesmie prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inému
subjektu bez stihlasu prenajimatela.

CLANOK VIL
Skondenie najmu

Néjom uzavrety na dobu uréitt kon¢i uplynutim terminu uvedeného v &lanku II. tejto
zmluvy.
Néjom na dobu ur¢itu sa méze ukonéit’ dohodou zmluvnych stran aj pred uplynutim
dohodnutej doby.
Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby, na ktoru bola
uzavreta, ak:
a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac me§ka s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndgjmom,
¢) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho &ast’ do podndjmu inému subjektu
bez suhlasu prenajimatel’a,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo 0 zmenach stavby, ¢o brani uzivat’
nebytovy priestor,
Néjomca moZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby, na ktord bola
uzavreta, ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie,
¢) bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je 3(tri ) mesiace .
Ked zmluvu vypoveda prenajimatel’ z ddvodov uvedenych v ¢lanku VII, ods. 3, pism.
a), b), e) je vypovedna lehota 1 mesiac.
Vypovedna lehota za¢ina plyniit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLANOK VIIL
Téato zmluva je vyhotovena v §tyroch vyhotoveniach. Kazda zo zmluvnych stran
dostane dve vyhotovenia.
Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.
Prdva a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prislu$nymi ustanoveniami
zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a d’al8imi v8eobecne platnymi pravnymi predpismi.
Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat’ pisomnt formu a platnost’ nadobtidaju



podpisanim zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej vole,
zmluva nebola uzavretd v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnorué¢ne podpisali.

CLANOK IX.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na tychto osobitnych ustanoveniach:
1.T4to zmluva nadobtda u¢innost’ dria 1.2.2015.

V Spisskej Starej Vsi V Spisskej Starej Vsi
dia: 30.1.2015 : dna: 30.1.2015

Najomca: /]N

Prenajimatel:




