Zmluva
o najme nebvtovvch priestorov ¢&.; 67/2014

Clinok L.
Zmluvné strany
. Prenajimatel’: Mesto Spisska Stara Ves
Sidlo: Stirova 228/109, 061 01 Spi¥sk4 Stard Ves
Zastupenie: Ing. Jozef Harabin, primator mesta
1CO: 00 326 526
DIC: 2020697283

Bankové spojenie: Slovenska sporitelMia, a. s. - pobocka Poprad,
¢. uctu: 0492729470/0900

. Nijomca: Daniela Habinakova
Sidlo:
ICO:
Clanok TIL

Predmet najmu

Predmetom najmu st nebytove priestory, ktoré sa nachadzajio na 1. poschodi v budove
Domu stuZieb, ul. SNP 139/86, SpiSska Stara Ves - miestnost’ M18.

Celkova plocha prenajatych priestorov je 8,90 m*. Specifikacia prenajatych priestorov
a plochy jednotlivych miestnosti st uvedené v prilohe tejto zmluvy.

Néajomca sa zavdzuje predmet najmu vyuzivat na téel: Previadzka kancelarie.

Clanok ITI.
Doba nijmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita, odo dfia 2.7.2014 do 31.12.2014,

CLANOK IV
Najomné

Prenajimatel sa s najomcom dohodli na vy¥ke ngjomného 10,00 €/m’ roéne, &o
predstavuje celkom 89,00 €/rok (slovom: osemdesiatdevit’ eur za rok). Nijomné je
bez nikladov na energie.

Néjomca bude najomné vhradzat’ mesaéne.

Mesacna splatka niAjomného je 7,42 € anigjomca sa ju zavizuje uhradit
prenajimatelovi vidy do 15, dni od dorudenia faktiry prenajimatel’om.

Najomea bude najomné uhradzat’ prevodnym prikazom na bankovy tcet prenajimatel’a
alebo v hotovosti v pokladni prenajimatela. Na oznaéenie platby je nadjomca povinny
uviest’ variabilny symbol, ktorym je €islo faktiry prenajimatel’a. Prenajimatel je
povinny miniméalne 30 dni pred uplynutim doby splatnosti ndjomného oznamit
najomcovi pripadm) zmenu bankového spojenia.



Ak sa najomca dostane do omeSkania, uhradi prenajimatelovi Urok z omeSkania vo
vyske 0,5% =z dlzne; sumy za kazdy den omeSkania. Pre ur€enie omeSkania je
rozhodujGei termin pripisama vhrady na bezny ucet prenajimatela resp. termin thrady
v pokladm.

CLANOK V
Nikladv na prevadzku a sluzby spojené s nijmom priestorov

. Nijomca sa zavizuje uhradzat’ nasledovné naklady na prevadzku a sluzby: tepelna

energia na vykurovanie prenajatych a spoloinych priestorov, elektrickd energia,
poplatok za odvod dazdovej vody, upratovanie spoloénych priestorov, odvoz
a likvidacia komunalneho odpadu, pripadne aj d'alsie platby za poskytnuté sluzby, ktoré
vzniknl pocas doby najmu.

. Rozsah poskytnutych sluZieb, Specifikacia jednotlivych nakladovych poloZiek, spbsob

vypoctu vysky nakladov na prevadzku a sluzby a vypocet podielu najomcov na tychto
nakladoch je v prilohe tejto zmluvy.

. Zalohove platby za poskytované sluzby bude najomca uhradzat’ mesacne vo vyske

30,00 €. Vyska zaloh sa ur€uje na zaklade predbeZnej kalkulacie nakladov na prislusny
rok po zohl'adneni skutoénych nikladov a spotreby za predchadzajici rok.

. Pre terminy a spdsob ubrady platia rovnaké podmienky ako pri uhradach najomného,

ktoré si uvedené v clanku IV, ods. 2.4 a 5 tejto zmluvy.

Zalohove platby za sluzby budi =zictované podla skutoénych nakladov za
predchadzajici kalendarny rok. Prenajimatel predlozi vyGétovanie do 31. marca
bezného roka.

. Prenajimatel’ ma pravo upravit’ zalohové platby v zavislosti na skutoénych nakladoch

a pri uprave cien vstupov (energie, paliva, DPH a pod.).

. Ngjomca uhradi podiel nakladov na revizie vykonané podla osobitnych pravnych

predpisov pripadajice a vztahujice sa na priestory, ktoré ma v najme.

. Individulne sluzby presahujice ramec tejto zmluvy, ale s predmetom najmu stvisiace,

budu realizované na zaklade vzdjomnej dohody prenajimatel’a a ndjjomcu.

. V pripade, 7e najomca produkuje odpady zaradené do kategorie nebezpeCnych odpadov,

je povinny zabezpecit si ich odvoz alikvidiciu individualne uzatvorenim zmluvy
s odbornou organizaciou. Za dodrzanie noriem platnych pre nebezpeéné odpady
zodpoveda najomca.

10. Najomea sa zavizuje do 30 dni od nadobudnutia a¢innosti tejto zmluvy zabezpeéit' si

1.

na vlastné naklady informacni tabulku s oznafenim prevadzky, ktori umiestni
prenajimatel na velkd informacni tabulu na prieceli Domu sluzieb, Informac¢na tabulka
musi byf vyrobena zplastu, srozmermi 40 x 20 c¢m (Sirka x vySka). Na tejto
informacnej tabulke je najomca povinny primerane oznacit prevadzku, ktord zriadil
v prenajatych priestoroch (napr.. obchodné meno, typ prevadzky, logo, poschodie
a pod.). Po ukonceni prenajmu predmetnych priestorov prenajimatel’ tito informa¢nu
tabul'ku najomcovi bezodkladne vrati.

CLANOK VI
Priava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzdava ndjomcovi priestor v uZivaniaschopnom stave. Najomca
prehlasuje, Ze je oboznameny so sicasnym technickym stavom prenajimanych
priestorov, a ze v takomto stave ich od prenajimatel'a prebera.
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Najomca je povinny predmet najmu uzivat' tak, aby nedochadzalo ku Skodam,
Prenajimatel je povinny predmet nijmu udrZiavat’ v uzivaniaschopnom stave.
Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeéit' drobné opravy, udrzbu a prace
stvisiace s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Vicsie opravy zabezpeCuje prenajimatel na vlastné naklady. Pokial potreba viaciich
oprav bola vyvolana resp. spdsobena najomcom, zabezpeCi ich prenajimatel na
naklady najomeu.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykonat' prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za
skody tym sposobené a nemdze si uplatnit’ naroky, ktoré by mu inaé prindlezali pre
nemoznost alebo obmedzen moznost uzivat' predmet ndjmu pre zavady, ktoré
podstatne alebo dlh$i ¢as zhorSuji uzivanie predmetu najmu.

Najomca je povinny znasat' obmedzenia v uzivani nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrzby predmetu ndjmu.

Ak najomca vynaloZil na predmet najmu naklady pri vicSej oprave alebo idrzbe, ktori
je povinny vykonat prenajimatel, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak prace boli
vykonané so sihlasom prenajimatefa, priCom boli dodrZané podmienky uvedené
v zakone ¢. 50/76 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov.

Stavebné upravy predmetu njjmu moéZe najomca vykonat len so suhlasom
prenajimatela.

Prenajimate!’ je poas trvania ndjmu opravneny vykonavat potrebni technickd
kontrolu predmetu najmu po dohode s najomcom a v sprievode nijomcu alebo nim
poverene] osoby.

Po skonéeni ngjmu vrati najomca predmet najmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu.

Najomca ma prednostné pravo na predizenie najmu po uplynuti doby najmu za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve, ak pisomne prejavi svoj zaujem v lehote
Siestich mesiacov pred skoncenim doby najmu uvedenej v €l. 111 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ suhlasi s primeranym oznacenim prevadzky najomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguje najomcu.

Najomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatel’a pri zmene svojej pravnej
subjektivity, individualnych udajov, pripadne d’alSich zmien, ktoré maji vplyv na
sucinnost’ medzi castnikmi zmiuvy.

Najomca prebera na seba v stvislosti s predmetom najmu povinnosti vyplyvajiice zo
vieobecne platnych predpisov v oblasti ochrany zdravia abezpe€nosti pri praci,
ochrany majetku a poZiarnej ochrany. Aktkolvek kodu, ktora vznikne v prenajatom
priestore a bude spdsobend najomcom alebo osobami, ktoré maju k nemu vztah
odstrani ndjomca na vlastné naklady (zamestnanec, zdkaznik, pribuzny, pacient,
navstevnik a pod.). V opacnom pripade sa najomca zavizuje uhradit’ vzmknut skodu
a naklady na jej odstranenie v plnej vyske bezodkladne po vyzve prenajimatela.
Poistenie vnatorného vybavenia a hnutelného majetku, kiory je umiestneny
v prenajatom priestore, si zabezpeli ndjomca na vlastné naklady.

Najomea sa zavizuje umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za
Gcelom preverenia dodrziavania zmhuvnych podmienok v pritomnosti najomcu alebo
nim poverenej 0soby.

Najomca nesmie prenechat predmet najmu alebo jeho Cast do podngjmu inému
subjektu bez sihlasu prenajimatela.



i

N

CLANOK VII
Skondenie najmu

Néajom uzavrety na dobu uréit kondi uplynutim terminu.
Najom sa mdze ukonéit’ dohodou zmluvnych stran aj pred uplynutim dohodnutej
doby.
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedal zmluvu pred uplynutim doby, na ktori bola
uzavreta, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,
¢} najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor hrubo poruduju
pokoj alebo poriadok,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo o zmenach stavby, &o brani uzivat
nebytovy priestor,
e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez siihlasu
prenajimatela.
Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby, na ktorii bola
uzavreta, ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat Einnost, na ktori si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti vyplyvajace z &lanku VI tejto zmluvy,
d) bez udania dévodu.
Vypovedn4 lehota je 3 (tri) mesiace.
Ked zmluvu vypoveda prenajimatel’ z dévodov uvedenych v Elanku VI, ods. 3, pism.
a), b), e), vypovedna lehota je 1 mesiac.
Vypovedna lehota zacina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni
pisomne] vypovede druhej zmluvnej strane.

CLANOK viIT
Ziveretné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Prenajimatel’ dostane 2 rovnopisy
a najomca jeden rovnopis.

Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
zak. ¢ 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a d'al§imi v8eobecne platnymi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat' pisomni formu a platnosf nadobudaju
podpisanim zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej vole,
zmluva nebola uzavretd v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sGhlasu ju viastnoruéne podpisali.

CLANOK IX
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na tychto osobitnych ustanoveniach:



1. Tato zmluva nadobuda ucinnost od 2. jula 2014.

V Spisske;j Starej Vsi s V Spisskej Starej Vsi
dna 1.7.2014 dia: 1.7.2014

Prenajinjatel’:




Priloha k Zmluve 0 nidjme nebytovych priestorov
¢islo: 67/2014

Najomca: Habifidkova Daniela, Haligovce 25, 065 34
Nebytové priestory: Dom sluzieb SNP 139/86, Spisska Stara Ves

L Rozpis mesaénvch zalohovych platieb za sluzby na rok 2014

1. Naklady na vyrobu tepla: ... .. ... 13,00 €
2. Naklady na elektrick energiu: ... . .. 5,00 €
3. Vodnéastolné: 1,00 €
4. Dazdovavoda: .. 0€

5. Vyvoz komunalneho odpadu: ... ... 3,00€
6. Upratovanie spol. priestorov: ... 8,00€
ZAloha za MeSIAC: .eeecerreeersreenne e eans 30,00 €

11. égeciﬁkécia prenajatych priestorov

Poschodie Ozadenie miestnost Plocha miestnosti {m?)
1. poschodie Mi8 8.90
SPOIU et tecnceetiet e esena semenss e s asss s s sera s sesnssesmnnssn 8,90

Stav pomernych meraéov tepla k 1.7.2014:

C. pomerného meraéa tepla: ........... 533670626
SO STAVOII c...veevermsneeisnsereorenneasennnssensoses 414,00 dielikov




